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Obec Zadní Tᖐebaᒀ
____________________________________________________

OPATᖀENÍ  OBECNÉ  POVAHY

Zastupitelstvo obce Zadní Tᖐebaᒀ pᖐísluᘐné podle ustanovení § 6 odst. 5 písm. c) zákona ა. 

183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním ᖐádu (stavební zákon) v platném znᆰní, za 

pou០ití ustanovení § 43 odst. 4 stavebního zákona, § 171 zákona ა. 500/2004 Sb., správní 

ᖐád v platném znᆰní, § 13 a pᖐílohy ა. 7 vyhláᘐky ა. 500/2006 Sb., o územnᆰ analytických 

podkladech, územnᆰ plánovací dokumentaci a zpᛰsobu evidence územnᆰ plánovací აinnosti

v y d á v á

Zmᆰnu ა. 2  Územního plánu obce Zadní Tᖐebaᒀ
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1. Úvod a základní údaje.

1.1. Dᛰvody pro poᖐízení a vymezení pᖐedmᆰtu zmᆰny územního plánu.

Dᛰvodem pro poᖐízení Zmᆰny ა.2 územního plánu obce Zadní Tᖐebaᒀ jsou návrhy na 
zmᆰnu nᆰkterých ploch s rozdílným zpᛰsobem vyu០itím a dᛰsledky tᆰchto zmᆰn:

- Zmᆰna vymezení a zruᘐení vnitᖐního dᆰlení lokality ა.38 v აásti Na Kopáაích (០adatel 
Obecní úᖐad Zadní Tᖐebaᒀ). Oddᆰlení აásti lokality 38a

Lokalita ა. 38a – pozemky parc.ა. 1806/3,4,5 (28 988+40+455 m2): zpᛰsob vyu០ití se 
nemᆰní.

- Upᖐesnᆰní vymezení oddᆰlené lokality ა.38b v dᛰsledku zmᆰn v katastru 
nemovitostí a vlastnických právech: pozemky parc.ა. 1806/10,11,12: zpᛰsob 
vyu០ití se nemᆰní.

- Zruᘐení vnitᖐního dᆰlení a zmᆰna vstupᛰ na lokalitu ა.55 mezi ul. K Hájku a Liteᒀská 
(០adatel pí. J. Plachá, ing. J. Plachý)

Lokalita ა. 55 – pozemky parc.ა. 1832/1,2,3; 1833/1,2,3,4 (6 858 m2), zpᛰsob vyu០ití 
se nemᆰní.

- Vymezení nové plochy pro bydlení v místní აásti Na Chybᆰ (០adatel P. Dvoᖐák):

Lokalita ა. 66, novᆰ vymezená – celé pozemky parc.ა. 2068/1, 2068/2, 2068/9, აásti 
pozemkᛰ ა.parc 2068/3, 2068/4, 2068/5, 2068/6 (zbytek na k.ú ᖀevnice): 
zmᆰna z ploch orné pᛰdy na plochy pro výstavbu; pozemky parc. ა. 2068/7, 
2068/8: zmᆰna z ploch orná pᛰda na plochy veᖐejných prostranství.

- Zmᆰna umístᆰní a zpᛰsobu vedení trasy územní rezervy silnice II. tᖐídy ა.115 a 116, vაetnᆰ 
souvisejících napojení (០adatel P. Dvoᖐák). Zmᆰna trasy silnice II. tᖐídy byla 
provᆰᖐená dopravní územní studií.

Lokalita A – pᖐelo០ka trasy silnice II. tᖐ.ა.115+116) - pozemky parc ა. 2049/1,2;
1012/4, 900/1,2,3; 904/1; 903; 581/7,9; 589/1,2; 2062; st.622; 623; 557; 388/5;
2041; 508/1,6; 2038/1,2, 2036/2, 2048/1,2 (ve smᆰru trasy od jihu k severu).

A1 – pᆰᘐí a cyklistická cesta z ul. Pod kvᆰty do ul Na Chybᆰ (oznaაení pro 
pᛰvodní napojení silnice III. tᖐ. z pᖐelo០ky se ruᘐí) – pozemky parc. ა. 581/4,5; 
900/1,2; 1014/4 (od ul. Pod kvᆰty).

A2 – sjezd z pᖐelo០ky a napojení místní komunikací pro აásti Pod vsí a Pod 
Chybou – pozemky parc.ა. 2041, 2062/1,2

A3 – pᆰᘐí a cyklo sjezd ze silniაního pᖐemostᆰní na Ostrov – pozemek parc. ა. 
2038/1.

- Obnova pᛰvodního vymezení druhu pozemkᛰ v místᆰ trasy A pᛰvodní pᖐelo០ky 
silnic II. tᖐ.: 

pozemky parc.ა. 805, st.804, 803, st.802, 801, st.800, 806/1,2; 778, 780, 783, 
764, 763/1, 762, 875/2, 877, 883, 882, 886, 887, 888, 2047/4,3 (ve smᆰru 
trasy od jihu k severu).

- Zmᆰna vymezení územní rezervy pro ჀOV v dᛰsledku zmᆰny sjezdu A2: pozemek 
parc.ა. 2041: plochy technické infrastruktury

- Zmᆰna vymezení lokality ა.65 v dᛰsledku zmᆰny sjezdu A2: pozemek parc.ა. 2040: 
plochy výrobní, smíᘐené



Územní plán obce Zadní Tᖐebaᒀ – Zmᆰna ა.2

4

- Zmᆰna vymezení lokality ა. 20, vyvolaná zmᆰnou vedení trasy silnice II. tᖐídy a 
návazností na novou lokalitu ა. 66, rozdᆰlení lokality na აásti 20a, 20b: 
Lokalita ა.20a, 20b - pozemky parc.ა. 2049/3 2049/4: plochy pro bydlení, 
úprava rozsahu podle navr០ených zmᆰn.

- Vymezení nových ploch veᖐejných prostranství pro obsluhu lokality ა. 20a, 20b a 
stávající rekreaაní zástavby kolem ulic Chataᖐská I, III, IV, V a v აásti Vrá០ka 
vyvolané zaslepením ul. Na Chybᆰ v dᛰsledku umístᆰní portálu tunelu 
pᖐelo០ky silnic II.tᖐídy

Lokalita I: pozemky parc.ა. 2049/1,2,3; 871/2,3: zmᆰna z ploch orná pᛰda a 
travní porost na plochy veᖐejných prostranství.

Vymezení nové plochy pro rekreaაní bydlení v návaznosti na chatovou zástavbu u 
Bᆰleაského potoka (០adatelé man០. Dole០alovi, nový majitel E. Kachlová).

Lokalita ა. 67, novᆰ vymezená – pozemek parc.ა. 1848: zmᆰna z plochy zelenᆰ -
louky na plochy pro rekreaci (722 m2).

- Vymezení nové plochy pro trvalé bydlení v ᖀevnické ulici v აásti Pod Chybou (០adatel K. 
Zappová).

Lokalita ა. 68, novᆰ vymezená – pozemky parc.ა. 758 a 759: zmᆰna z plochy zelenᆰ, 
louky na plochu pro rekreaci (145+523 m2).

- Vymezení nové plochy pro trvalé bydlení v ulici Na Boᖐích v აásti Na Kopáაích (០adatel pí. 
E. ᘀtolfová, nový majitel man០. Hochmalovi)

Lokalita ა. 69, novᆰ vymezená – pozemky parc.ა. 1802 st., 1803/1: zmᆰna z plochy 
pro rekreaci na plochu obytnou (965 m2).

1.2. Pou០ité podklady a splnᆰní po០adavkᛰ na uspoᖐádání návrhu zmᆰny ÚP 
obce.

§ Územní plán obce Zadní Tᖐebaᒀ, SURPMO, a.s., Praha, 05/ 2002.

§ Zmᆰna ა.1 územního plánu obce Zadní Tᖐebaᒀ, SURPMO, a.s., Praha, 06/ 2006.

§ Územní plán VÚC Pra០ského regionu, AURS, spol. s r. o., Praha, 12/ 2006.

§ Dopravnᆰ – územní studie II/115 + 116, údolím Berounky, Ing. I. Kᒀourek, Praha, 
05/2007.

§ Rozbor udr០itelného rozvoje území Stᖐedoაeského kraje, UP-24, Praha, 06/ 2008.

§ Zmᆰna ა.2 územního plánu ᖀevnic, návrh, KOLPRON Praha, 10/ 2008.

§ Plán rozvoje vodovodᛰ a kanalizací Stᖐedoაeského kraje, 2005 – 2008

Po០adavky na uspoᖐádání návrhu Zmᆰny ა.2 ÚP byly ve schváleném zadání 
formulovány nejednoznaაnᆰ - platný územní plán z r. 2002 a 2006 má v mnoha bodech 
odliᘐné აlenᆰní textové a grafické აásti ne០ po០aduje platná vyhláᘐka ა.500/2006, v pᖐíloze 
ა.7, která vstoupila v platnost od r.2007. Návrh byl pᖐesto zpracován podle platné legislativy 
s odkazy na kapitoly a აásti, které mᆰní a nové prvky pᖐidává. Stejný postup byl zvolen 
v grafické აásti, kde jsou zobrazeny mᆰnᆰné plochy a jevy s odkazy na výkresy územního 
plánu, které mᆰní. Zobrazeny jsou také základní prvky v území, které se nemᆰní, ale sou០í 

k orientaci na výkrese. Ⴠlenᆰní grafické აásti také odpovídá po០adavkᛰm platné legislativy a 
zadání.

Zpracování grafické აásti bylo také komplikováno zmᆰnou polohopisu podkladu, který 
je pᖐevzat z katastrálních map. Ty byly v prᛰbᆰhu roku 2008 pᖐevedeny na digitální (DKM), 
co០ znamenalo slouაení kresby parcel katastrálních a pᛰvodních pozemkových map a tím 
nové pᖐeაíslování a dᆰlení pozemkᛰ. Napᖐ. u lokalit ა.20a, 20b a 38b to podmínilo upᖐesnᆰní 
jejich rozsahu.

2. Vymezení zastavᆰného území.

Zastavᆰné území bylo vymezeno územním plánem obce z r. 2002 na podkladᆰ hranic 
intravilánu z map katastru nemovitostí a bylo v rámci územního plánu schváleno
zastupitelstvem obce Zadní Tᖐebaᒀ. 

Zastavᆰné území pᖐevzato z platného územního plánu a jeho zmᆰny. Hranice a 
rozsah území jsou vymezena v Hlavním urbanistickém výkrese (ა.2, 3a, 3b) a jako základní 
podklad pou០ity ve vᘐech grafických pᖐílohách.

3. Koncepce rozvoje území obce, ochrana a rozvoj jeho 
hodnot.

Koncepce rozvoje obce není zpracovanou zmᆰnou dotაena. Obytný a rekreaაní 
charakter zástavby zᛰstává a zmᆰnou silniაní trasy z povrchové na podpovrchovou 
v exponovaném místᆰ husté zástavby je obytná funkce jeᘐtᆰ podpoᖐena. Byᙐ je toto ᖐeᘐení 
pro silnici II. tᖐídy velmi nároაné, zpracovaná dopravnᆰ územní studie prokázala, ០e je 
mo០né. Oprávnᆰnost dopravního zámᆰru by vᘐak mᆰla být provᆰᖐována na úrovni kraje 
z hlediska ᘐirᘐích dopravních potᖐeb. Etapovost pᖐelo០ky naopak umo០ní realizovat jen ty 
აásti, které se proká០ou pro Zadní Tᖐebaᒀ a okolní spádovou oblast jako potᖐebné.
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4. Urbanistická koncepce, vymezení zastavitelných ploch, 
ploch pᖐestaveb a systému sídelní zelenᆰ.

4.1. Urbanistická koncepce rozvoje území.
Vrchy Na Tᖐebaᒀsku a Na Chybᆰ.
- str. 17, nové znᆰní 3. a 4. odstavce:

Trasa pᖐelo០ky silnic II/116, navr០ená v územní rezervᆰ, vychází z ᖐeᘐení problémᛰ 
ᘐirᘐího území dolního Poberouní a mᆰla by odlehაit zástavbᆰ ᖀevnic od prᛰjezdu tranzitní 
dopravy (lok.A). Její trasa byla v územním plánu upravena ze schematické trasy pᖐes kopec 
Na chybᆰ s vysokým a nákladným pᖐemostᆰním údolí Berounky na trasu klesající po svahu 
nad ᖐekou k nízkému pᖐemostᆰní Berounky. Vzhledem k souvislé obytné zástavbᆰ, kterou by 
povrchová trasa musela projít, je navr០eno sice nároაné ale pro území Zadní Tᖐebanᆰ 
nejménᆰ zatᆰ០ující podpovrchové provedení. Trasa pᖐelo០ky silnic II. tᖐídy pᖐichází z území 
ᖀevnic ve stejném místᆰ. Pᖐed vrchem Na Chybᆰ je trasa silnice II. tᖐídy v terénním záᖐezu a 
pokraაuje do tunelu, který klesá smᆰrem k Berounce. Dolní portál tunelu je v nejvyᘐᘐím 
místᆰ ul. Pod Kvᆰty, kde je kᖐi០ovatka se silnicí III. tᖐídy do obce. Silnice II. tᖐídy s chodníkem 
pokraაuje pᖐes traᙐ, omezuje negativní prvek pᖐemostᆰní údolí na minimální hladinu a navíc 
umo០ᒀuje mimoúrovᒀový pᖐístup pro vozidla i pᆰᘐí do აásti za tratí, na Ostrov a na druhý 
bᖐeh ᖐeky. Negativním rysem je dotაení nᆰkterých soukromých pozemkᛰ a objektᛰ u 
Svinaᖐského potoka a za tratí. Podmínkou je také omezení negativního vlivu hluku z dopravy 
vzhledem k obytné zástavbᆰ.

Na pohledovᆰ exponovaném východním svahu na Vrá០ce je v pokraაování chatové 
zástavby navr០ena obytná lokalita, zაásti le០ící na území ᖀevnic (lok.66). Rozvojová lokalita 
zároveᒀ uzavírá obytné plochy na svahu na Vrá០ce navr០ené ve 2. zmᆰnᆰ územního plánu 
ᖀevnic. Zmᆰna trasy pᖐelo០ky silnic II. tᖐídy umo០nila navázat lokalitou ა.20 na plochy lokality 
ა.66. Poloha v horní აásti svahu, který pohledovᆰ uzavírá údolí Berounky od Letᛰ a ᖀevnic, 
vy០aduje omezení rozsahu zástavby na výᘐkové kótᆰ cca 270 m/m, co០ odpovídá úrovni 
okolní zástavby a ponechává pohledovou hranu svahu s pᖐírodní zelení. Zástavba obou 
lokalit by mᆰla být rozvolnᆰná, navazující na podobnᆰ koncipované rozvojové plochy ᖀevnic. 
Vzhledem k podmínᆰnosti rozvoje veᖐejných ploch a infrastruktury ze strany ᖀevnic mají obᆰ 
plochy mo០nost napojení na navrhovanou infrastrukturu Zadní Tᖐebanᆰ, která bude slou០it i 
pro rekreaაní zástavbu.

Ji០ní აást obce.
- str. 17, nové znᆰní 4.odstavce:

Dalᘐí velkou rozvojovou plochou je svah na ji០ním okraji obce pᖐi ul. Lesní, kde je 
v návrhu pᖐedpokládána velká rozvojová plocha pro obytnou výstavbu, rozdᆰlená podle 
majetkových pomᆰrᛰ a dalᘐího zpracování do 2 აástí (lok.38a, 38b). Zmᆰnou oproti 
vymezení v územním plánu je vypuᘐtᆰní vnitᖐního აlenᆰní. Lokalita ა. 38a bude ᖐeᘐena 
vcelku podrobnᆰjᘐím projektem pro územní rozhodnutí, se vstupy pro dopravní obsluhu a 
sítᆰ – v horní აásti z ul. Lesní a do ul. Na Boᖐích. Lokalita ა. 38b je zbylou აástí pᛰvodní 
rozvojové plochy, vzta០enou k souაasným hranicím pozemkᛰ. V horní აásti svahu pod lesem 
je umístᆰn navrhovaný vodojem pro obec (lok.E). Západním smᆰrem od prodlou០ení ulice Na
Boᖐích a០ k lesu je აást svahu navr០ena pro obytnou výstavbu omezenou na 4 RD s ohledem 
na výskyt podzemních pramenᛰ zásobujících studny v pᖐilehlé აásti obce (lok.39). Také 
nᆰkteré vᆰtᘐí pozemky ze sousední chatové zástavby by mohly být zmᆰnᆰny na trvale
obytné (lok.69). Tᆰmito plochami by mᆰla být zástavba obce v této აásti zakonაena.

- str. 18, nové znᆰní 7.odstavce:

Dalᘐí vᆰtᘐí plocha pro výstavbu je navr០ena u kᖐi០ovatky silnic III. tᖐ., ul. K Hájku a 
Liteᒀskou, kde jsou navr០eny plochy pro obytnou zástavbu (lok.54 a lok.55). Zmᆰny v lokalitᆰ 
55 spoაívají ve zruᘐení vnitᖐního dᆰlení a obslu០né komunikace – obᆰ plochy budou 
pᖐístupné pᖐímo ze silnice III. tᖐídy. Vzhledem k აistᆰ obytnému charakteru postupující 
zástavby je zachováno pᛰvodní navr០ené vyu០ití pozemku pro trvalé bydlení bez 
doplᒀkových funkcí (zemᆰdᆰlství apod.). Sousední rekreaაní zástavba je vhodná pro zmᆰnu 
na trvale obytnou (lok.56).

- 4.6. Zemᆰdᆰlství.
- str. 21, nové znᆰní podkapitoly:

Doplᒀková soukromá zemᆰdᆰlská výroba k trvalému bydlení není vhodná na 
okrajových polohách obce, vzhledem k postupujícímu აistᆰ obytnému charakteru zástavby. 
Mᆰla by být umísᙐována mimo souvislou zástavbu, s pᖐímými krátkými komunikaაními 
vazbami na zemᆰdᆰlskou pᛰdu a pastviny, napᖐ. v ji០ní აásti území (napᖐ. Bílý Kámen). Vᆰtᘐí 
celky zemᆰdᆰlské výroby jsou v ᖐeᘐeném území ne០ádoucí.

4.2. Vymezení zastavitelných ploch a ploch pᖐestaveb.

Územní plán také stanovil, spolu s návrhem rozvojových lokalit, rozsah zastavitelného 
území. Zmᆰna ა.1 ÚP z r. 2006 pak rozᘐíᖐila v nᆰkolika lokalitách hranice zastavitelného 
území. Zastavitelné území je pᖐevzato a upraveno podle návrhu Zmᆰny ა.2 ÚP.

Zastavitelné území bylo rozᘐíᖐeno pᖐedevᘐím o loklitu ა.66, která navazuje na 
zastavᆰné území obce. Dᛰvodem je nemo០nost vyu០ít ji០ vymezené zastavitelné plochy, 
proto០e jejich soukromí vlastníci mají jiné zámᆰry vyu០ití.

4.3. Výაet jednotlivých zastavitelných ploch a ploch pᖐestaveb.

- 6. Popis rozvojových ploch.
- oprava pᛰvodních a doplnᆰní nových lokalit:

Lokalita 20a, 20b.
- str. 36, nové znᆰní odstavce:

Návrh obytné zástavby Na chybᆰ individuálními rodinnými domy vilového typu s vᆰtᘐím 
podílem zelenᆰ, rozsah zástavby svahu omezen výᘐkovou kótou cca 270m, tak aby byla 
dodr០ena úroveᒀ zástavby a hrana svahu Na Chybᆰ byla uzavᖐena pᖐírodní zelení.

Lokalita je rozdᆰlena na აást 20a, která navazuje na stávající chatovou zástavbu. Je 
podmínᆰna realizací pᖐístupové komunikace z prostoru Na Kaplanci. V აásti 20b bude 
zastavᆰna nejdᖐíve druhá strana komunikace naproti lokalitᆰ 66 a poté horní აást na 
pozemku 2049/3 podmínᆰná realizací pᖐístupové komunikace, pokud nebude lokalita 
v dalᘐím stupni rozdᆰlena jinak. Obᆰ lokality budou napojeny na technické sítᆰ Zadní 
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Tᖐebanᆰ, pᖐiაem០ napojení na ᖀevnice tím nebude vylouაeno (nyní podmínᆰno realizací ul. 
Na Vrá០ku vა. sítí). Oddᆰlení lokalit zelený pásem pᖐírodní zelenᆰ s pᆰᘐí stezkou navazuje 
na prᛰchody do ulice chatové osady. Není ០ádoucí dopravní propojení z dᛰvodᛰ mo០ného 
zkracování prᛰjezdu mezi obcemi. 

Komunikace II. tᖐídy bude hlukovᆰ a pohledovᆰ odclonᆰna terénním záᖐezem. Nutno 
vybudovat 400 m obslu០né komunikace. Jihovýchodní orientace svahu.
§ Zábor zemᆰdᆰlského pᛰdního fondu.
§ Zpᖐesnᆰná prostorová regulace.
§ (majetek soukromý)

Lokalita 38a, 38b.
- str. 39, nové znᆰní odstavce:

Návrh obytné zástavby v აásti Na Kopáაích pᖐi ul. Lesní, rodinnými domy vilového typu. 
Plocha je rozdᆰlena na základᆰ parcelace na neაlenᆰné აásti 38a a 38b. Podrobný návrh 
parcelace a obslu០ných komunikací bude ᖐeᘐit dalᘐí stupeᒀ dokumentace pro UR. 
Doporuაený vᆰtᘐí odstup lokality od lesa na ji០ní stranᆰ, kvᛰli zastínᆰní – severozápadní 
svah. 
§ Zábor zemᆰdᆰlského pᛰdního fondu.
§ (majetek obecní)

Lokalita 55.
- str. 41 + zmᆰna ა.1, str.4, nové znᆰní odstavce:

Návrh obytné zástavby rodinnými domy vilového typu mezi ul. Liteᒀská a K Hájku, bez 
vnitᖐního dᆰlení. Na ០ádost majitele je nezávazné pᖐedbᆰ០né dᆰlení na 4 stavební pozemky. 
§ Pᖐístup na pozemky je pᖐímo ze silnice III. tᖐídy (podmínᆰno souhlasným stanoviskem 

správce komunikace a pᖐísluᘐného odboru dopravy)
§ Ⴠásteაnᆰ v ochranném pásmu ០eleznice (podmínᆰno návrhem protihlukových opatᖐení 

a strpᆰním negativních vlivᛰ z dopravy, které nelze odstranit)
§ Zábor zemᆰdᆰlského pᛰdního fondu.
§ (majetek soukromý)

Lokalita 65.
- zmᆰna ა.1:

Zmᆰna rozsahu na celý pozemek parc.ა. 2040 v dᛰsledku zmᆰny sjezdu A2, zpᛰsob vyu០ití 
zᛰstává podle Zmᆰny ა.1.

Lokalita A.
- str. 43 + zmᆰna ა.1, str.5, nové znᆰní odstavce:

Územní rezerva pro pᖐelo០ku komunikací II. tᖐídy je navr០ena podle výsledné varianty C 
dopravnᆰ územní studie. Trasa je vedena z území ᖀevnic v pᛰvodní poloze, na úrovni ulice 
Na Kaplanci pokraაuje sestupným tunelem do údolí Berounky, prostoru ulice Po Kvᆰty 
(silnice III/11517) v místᆰ nynᆰjᘐího odboაení ul. Na Chybᆰ; dále pak pᖐemostᆰním 
០eleznice, náhonu a ᖐeky. Kᖐi០ovatka se silnicí III/ 11517 bude ᖐeᘐena jako úrovᒀová, 
pᖐemostᆰní bude provedeno s chodníkem pro pᆰᘐí a protihlukovými bariérami. Realizaci je 
mo០né rozdᆰlit na dvᆰ etapy – tunel a pᖐemostᆰní, které by mohlo být i samostatné.

Lok. A1 - za zruᘐené odboაení ul. Na Chybᆰ k chatové zástavbᆰ je navr០ena náhradní pᆰᘐí a 
cyklistická komunikace, v nutnosti sjízdná. Zᖐízení komunikace je podmínᆰno realizací, 
pᖐípadnᆰ trváním zámᆰru tunelu pro pᖐelo០ku silnic. Nový pᖐíjezd k chatám na Chybᆰ je 
navr០en novᆰ z ul Na Kaplanci novou komunikací (lok.I).

Lok. A2 - plánovaný sjezd do აásti za ០elezniაní tratí je podmínᆰn provedením nebo trváním 
zámᆰru silniაního pᖐemostᆰní ᖐeky Berounky. komunikací sjezdu je upᖐesnᆰna poloha 
územní rezervy pro ჀOV, mostkem pᖐes Svinaᖐský potok budou zpᖐístupnᆰny chaty na bᖐehu
Berounky bez kolizního nechránᆰného a nepᖐehledného pᖐejezdu hlavní trati.

Lok. A3 – plánovaný pᆰᘐí a cyklo sestup na Ostrov, je podmínᆰn provedením nebo trváním 
zámᆰru silniაního pᖐemostᆰní.

Spojka výraznᆰ odlehაí ᖀevnicím, kudy vede tᆰ០ká doprava centrem mᆰsta na jediný most 
v Letech. Pᖐi provedení bude zapotᖐebí vyvlastnit za náhradu 1 rekreaაní objekt s pozemky. 
V místᆰ pᖐemostᆰní ០elezniაní tratᆰ budou ve smᆰru k obytné zástavbᆰ umístᆰny 
protihlukové stᆰny a plná svodidla. 
§ Veᖐejnᆰ prospᆰᘐná stavba
§ Protihluková opatᖐení v místᆰ zástavby
§ Zábor zemᆰdᆰlského a lesního pᛰdního fondu.

Lokalita C.
- str. 43 + zmᆰna ა.1, str.5, nové znᆰní odstavce:

Územní rezerva plochy pro აistírnu odpadních vod pro obec, აasovᆰ podmínᆰná do doby ne០ 
bude v obci vybudována kanalizace a ta napojena na ჀOV Svinaᖐe nebo ᖀevnice. Pásmo 
hygienického odstupu redukované krytým provedením od obytné zástavby je 60 m. 
V podrobné dokumentaci stavby bude zpracována ochrana pᖐed vyplavením velkou vodou a 
posouzení vlivu umístᆰní ჀOV na odtok velkých vod ᖐeky Berounky.
§ Veᖐejnᆰ prospᆰᘐná stavba
§ Zátopové území ᖐeky Berounky (pasivní)
§ Ochranné pásmo ០eleznice.
§ Zábor zemᆰdᆰlského pᛰdního fondu.
§ (majetek soukromý)

Lokalita G.
- str. 44, nové znᆰní odstavce:

Chodník pro pᆰᘐí - prodlou០ením stávajícího chodníku z okraje ᖀevnic podél ul. ᖀevnické do 
obce do ul. Pod kvᆰty. V místᆰ pᖐelo០ky silnice II. tᖐídy veden mimoúrovᒀovᆰ pod 
pᖐemostᆰním podél Svinaᖐského potoka. ᘀíᖐe 150 cm a úprava pᖐíkopu silnic a აásteაnᆰ 
sousedních pozemkᛰ.
§ Veᖐejnᆰ prospᆰᘐná stavba
§ (majetek státní)

- novᆰ vymezené lokality:

Lokalita 66.
Návrh obytné zástavby 6 rodinnými domy na ji០ rozdᆰlených pozemcích, v návaznosti na 
stávající chatovou zástavbu. 2 pozemky le០í zcela v ᖐeᘐeném území, 4 pozemky le០í zაásti 
v rᛰzné míᖐe na území ᖀevnic, kde navazuje návrh dalᘐích rozvojových ploch (2.zmᆰna ÚP). 
Ve spodní východní აásti bude z pozemkᛰ vyაlenᆰna აást stávající pᖐírodní zelenᆰ (meze), 
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která nebude zastavᆰna a zᛰstane nedᆰlená. Dopravní napojení a pᖐípadné napojení 
technických sítí je ze strany ᖀevnic podmínᆰno dokonაením úprav a zmᆰn uliაního prostoru
ul. Na Vrá០ku vაetnᆰ zmᆰny odvodnᆰní ní០e polo០ené stávající zástavby. Ze strany Zadní 
Tᖐebanᆰ je pᖐístup k lokalitám mo០ný ale omezený pᖐes chatovou osadu. Pᖐipojení na 
technické sítᆰ bude zajiᘐtᆰno z území Zadní Tᖐebanᆰ, pᖐiაem០ napojení na sítᆰ ᖀevnic tím 
nebude v budoucnu vylouაeno.

§ Zábor zemᆰdᆰlského pᛰdního fondu.
§ Zpᖐesnᆰná prostorová regulace.
§ (majetek soukromý)

Lokalita 67.
Návrh zmᆰny plochy zahrady na rekreaაní pro výstavbu 1 objektu. Plocha doplᒀuje a uzavírá 
sousední rekreaაní zástavbu. Je podmínᆰn zajiᘐtᆰním pᖐístupu po sousedním pozemku 
ა.parc. 1843/1.

§ Le០í v ochranném pásmu ០eleznice (podmínᆰno návrhem protihlukových opatᖐení a 
strpᆰním negativních vlivᛰ z dopravy, které nelze odstranit)
§ Zábor zemᆰdᆰlského pᛰdního fondu.
§ (majetek soukromý)

Lokalita 68.
Návrh plochy bydlení pro 1 rodinný dᛰm. Lokalita je v blízkosti ០eleznice, podmínkou bude 
pou០ití protihlukových opatᖐení. Pozemek ა.parc 758 není pᖐístupem pro okolní výᘐe 
polo០ené pozemky (757, 761, 762, 875/2) a mᛰ០e být souაástí obytné plochy.

§ Ochranné pásmo ០eleznice
§ (majetek soukromý)

Lokalita 69.
Návrh zmᆰny rekreaაní plochy na trvale obytnou pro výstavbu 1 rodinného domu vilového 
typu. Pᖐestavba nebo náhrada souაasného rekreaაního objektu.

§ Le០í v ploᘐe významného krajinného prvku, podmínᆰno souhlasem odboru ថP.
§ Zábor zemᆰdᆰlského pᛰdního fondu.
§ (majetek soukromý)

Lokalita I.
Návrh okru០ní místní komunikace pro zástavbu Na Chybᆰ, obsluhující jak stávající chatovou 
zástavbu, tak navr០ené lokality 20a, 20b. Prodlou០ením k ul. Chataᖐská I a II nahrazuje 
pᖐístup z ul. Pod Kvᆰty zruᘐený vyústᆰním tunelu pᖐelo០ky silnic II. tᖐídy. Pro sezónní ᘐpiაku 
navr០eno 40 odstavných stání.

§ Veᖐejnᆰ prospᆰᘐná stavba
§ Ochranné pásmo VVN.
§ Zábor zemᆰdᆰlského pᛰdního fondu.
§ (majetek soukromý)

5. Koncepce veᖐejné infrastruktury

5.1. Dopravní infrastruktura. (Ing. Ivan Kᒀourek)

- 8.2. Automobilová doprava.

- 8.2.1. Základní trasa pᖐemostᆰní.

- str. 51 - 52, nové znᆰní kapitoly:

Navrhovaná pᖐelo០ka silnic II/115 a II/116 s novým pᖐemostᆰním na levý bᖐeh 
Berounky respektuje návrh dopravního ᖐeᘐení ÚPn VÚC a dopravní studie Dolního 
Poberouní. Vzhledem k tomu, ០e realizace tohoto nároაného dopravního díla pᖐesahuje 
návrhový horizont územního plánu obce, je trasa stabilizována pouze jako územní rezerva a 
pᖐípadné upᖐesnᆰní se vᘐemi dopady bude pᖐedmᆰtem dalᘐích stupᒀᛰ.

Pro zapracování do územního plánu bylo potᖐeba trasu navr០enou v ÚPn VÚC 
upᖐesnit. Prᛰbᆰh trasy byl v zásadᆰ respektován, jen v místᆰ prᛰchodu obcí Zadní Tᖐebaᒀ je 
zva០ována varianta tzv. nízkého pᖐemostᆰní (tzn. max. 10m nad hladinou), která by 
procházela v rozhraní zástavbových celkᛰ a zároveᒀ propojila plochy Ostrova (sport, 
rekreace) a pravobᖐe០ní areál bývalého mlýna (hotel pro psy) samostatným rampovým 
sjezdem (pᖐípadnᆰ s protilehlým propojením do chatové oblasti). Takto lokalizovaný pᖐechod 
lze nalézt ve východním cípu ostrova, levým bᖐehem Svinaᖐského potoka i nadjezdem
dvojkolejné elektrifikované ០eleznice ჀD 170 (Praha - Beroun).

Pᛰvodní vedení trasy  úboაím svahu bylo v dᛰsledku znaაného zhodnocení pᛰvodní 
chatové zástavby opuᘐtᆰno ve prospᆰch nákladnᆰjᘐí, avᘐak dokonalejᘐí  tunelové trasy, 
která byla blí០e specifikována variantní dopravnᆰ – územní studií (05/ 2007, ing. Kᒀourek).

Výsledné ᖐeᘐení pᖐedstavuje zahloubení Na Kaplanci do tunelového úseku délky 
480m se sklonem 6%, jeho០ severní portál je výᘐkovᆰ orientován ke stávajícímu 
kulminaაnímu bodu na kᖐi០ovatce s ul. Pod Kvᆰty (silnice III/11517). Dále navazuje 
pᖐemostᆰním ០elezniაní trati spolu s ulicí V zahrádkách mostem délky 40 m (mimo 
samostatný trubní propust Svinaᖐského potoka) a hlavním pᖐemostᆰním toku Berounky (vა. 
mlýnského ramene i cípu ostrova) v délce 170 m. Propojení s Ostrovem je umo០nᆰno 
sestupným schodiᘐtᆰm (v místᆰ pylonu), pᖐilehlé území za ០elezniაní tratí sjízdnou rampou 
(event. lávka do chatové oblasti).

Od ji០ního portálu tunelu (vrchol Na Kaplanci) pokraაuje trasa terénním záᖐezem k ul. 
na Vrá០ce a v soubᆰhu s trasou VVN pᖐechází na k.ú ᖀevnic, kde navazuje na pᛰvodní trasy 
II/115 (Hostomice) a II/116 (Mníᘐek p.B.). Odboაky místních komunikací budou ᖐeᘐeny na 
území ᖀevnic, pouze napojení na komunikace Zadní Tᖐebanᆰ je dáno terénem v jediném 
místem – v konci ul. Na Vrá០ku.

Citovaná dopravnᆰ územní studie (poᖐizovatel ObÚ Zadní Tᖐebaᒀ z podnᆰtu D + D 
reality, ᖀevnice) obsahuje i rámcové ovᆰᖐení výᘐkových pomᆰrᛰ podélným ᖐezem a 
schematické charakteristické ᖐezy. Vychází z rámcové kategorizace sdru០ených tahᛰ silnic II. 
tᖐídy (II/115 a 116) jako S 9,5/80 tzn. se ᘐíᖐkou 2 pruhᛰ à 3,5 m (viz ჀSN 73 61 01) 
s pᖐísluᘐnou místní úpravou v kᖐi០ovatkách აi zastavᆰní. V celé délce údolí Berounky je 
úაelné poაítat s jednostranným chodníkem (2,5 m) a na protilehlé stranᆰ s odrazným pruhem 
(0,5) vა. svodidla, a zábradlí აi protihlukových stᆰn; tzn. ᘐíᖐe cca 10,0 m. V profilu výhledovᆰ 
pᖐedpokládaného ra០eného tunelu bez pᆰᘐí frekvence dochází ke zmᆰnᆰ profilu na 
dvoupruhovou vozovku s krajnicemi a odraznými prvky pᖐi ostᆰní (v intencích po០adavku 
ჀSN 73 61 01 obr. 19a)
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Souაástí pᖐelo០ky trasy silnic II. tᖐídy jsou opatᖐení proti hluku ze silniაního provozu. 
Pᖐed vstupem do ji០ního portálu tunelu Na kaplanci pᛰjde trasa აásteაnᆰ v terénním záᖐezu. 
Za severním portálem a kᖐi០ovatkou s ul. Pod Kvᆰty bude a០ po rampový nájezd za tratí pᖐed 
pᖐemostᆰním ᖐeky osazena protihluková bariéra na stranᆰ k obytné zástavbᆰ. Zbylé úseky 
vაetnᆰ pᖐemostᆰní budou navr០eny s plnými zvýᘐenými svodidly. Souაástí opatᖐení by mᆰla 
být sní០ená rychlost vozidel pᖐi prᛰjezdu.

- 8.2.2. Ostatní úpravy.

- str. 53, doplnᆰní na konec 1. odstavce:

Jako náhrada za pᖐeruᘐení pᖐístupu k chatové lokalitᆰ Na Chybᆰ z ul. Pod Kvᆰty 
vyústᆰním tunelu pᖐelo០ky silnic II. tᖐídy je navr០ena místní komunikace ve stopᆰ souაasných 
cest (lok. I) od ul. Na Kaplanci ke stávajícím chatovým zástavbám i k navrhovaným lokalitám 
20a,b. Místní komunikace je doplnᆰna 2 místy po 20odstavných stáních, pᖐedevᘐím pro 
sezónní návᘐtᆰvní ᘐpiაku. Obsluha lokality 66 a spodní აásti 20b  by vᘐak mᆰla být napojena 
na spádovᆰ na síᙐ ᖀevnic, kam pᖐirozenᆰ patᖐí.

5.2. Technická infrastruktura.

5.2.1. Vodní hospodáᖐství.

- 9.1.2. Zásobení vodou.
- str. 56, na konec kapitoly:

V prᛰbᆰhu roku 2007 byl zpracován návrh na pᖐipojení obce Zadní Tᖐebaᒀ ke 
skupinovému vodovodu s obcí Svinaᖐe s místními აástmi Lhotka a Halouny, kde je 
uva០ováno zᖐídit tᖐi hydrogeologické vrty. Vzhledem k tomu, ០e pᖐedmᆰtem Zmᆰny ა.2 není 
zmᆰna koncepce zásobování vodou, je tento zámᆰr respektován jako reálný zpᛰsob zajiᘐtᆰní 
zdroje pitné vody pro obec namísto pᛰvodnᆰ uva០ovaného centrálního zásobení Poberouní 
vodou z ័elivky. Návrh sítᆰ vodovodu v obci je ponechán dle platného územního plánu, 
pᖐedpokládáme, ០e se v nové situaci pᖐíliᘐ nezmᆰní, s výjimkou rozdᆰlení tlakových pásem, 
které budou muset také zohledᒀovat აlenitost terénu v zástavbᆰ obce.

- 9.1.2.1. Výpoაet potᖐeby vody.
- str. 57, na konec kapitoly:

Lokality navrhované a mᆰnᆰné ve Zmᆰnᆰ ა.2 ÚP budou podmínᆰny zásobením vody 
z vlastních zdrojᛰ do doby vybudování obecního vodovodu. V celkových bilancích nedojde 
v lokalitách 2. zmᆰny k výraznému navýᘐení potᖐeby vody, ve vᆰtᘐinᆰ lokalit se zásobení 
nemᆰní, nebo jde o prodlou០ení ji០ navr០ených tras. 

Odhad nárᛰstu RD v bilanci oproti stavu z ÚP: lok.20a+20b 0 RD; lok.38a+38b +4RD; 
lok.55 +1RD; lok.66 +6RD; lok.67 +1RD; lok.68 +1RD; lok.69 +1RD; celkem nárᛰst 
pᖐedstavuje 14 rodinných domᛰ.

Zásobení lokality ა.66 a 20a,b vodou je mo០né ze strany ᖀevnic z vodojemu a AT 
stanice Na výᘐinᆰ, lokality le០í v II. tlakovém pásmu (242-300 m/m). Zásobení je vᘐak 
podmínᆰno აasovᆰ neurაenou realizací úprav a zmᆰn uliაního prostoru ul. Na Vrá០ku vაetnᆰ 

technických sítí. Proto je ve Zmᆰnᆰ ა.2 navr០eno nezávislé zásobení lokality ze zdrojᛰ obce,
s tím, ០e je mo០né s postupem zástavby v lokalitᆰ Na Vrá០ce pᖐipojit se na ᖐevnický vodovod.

Novým návrhem z r. 2007 je zásobení obce ze spoleაného vodovodu s obcí Svinaᖐe, 
kde v 1. etapᆰ je kapacitnᆰ poაítáno s napojením Zadní Tᖐebanᆰ. Zdrojem by byly tᖐi
hydrogeologické vrty nad zástavbou v Halounech. Ze zdrojᛰ by byla voda vedena do 
spoleაného vodojemu, úpravny vody a AT-stanice pro horní აást Haloun. 

Orientaაní parametry návrhu vodovodní sítᆰ obce vა.m.ა.Halouny a Lhotka (pᖐevzaté 
z evidenაního listu PRVK Stა kraje :

• Vodní zdroje  3 vrty hl. 60m u Halounského potoka  (stávající)

• Potᖐeba vody:  Qd = 132,1 m3 , 1,53 l/s

Qd max= 178,3 m3 , 2,06 l/s

Qhod. max= 13,4 m3 , 3,72 l/s

• Vodojem  2x75 m3 zemní (armaturní ᘐachta doplnᆰna o prostor pro úpravnu vody a
AT-stanici).

• Úpravna vody (hlavnᆰ odstranᆰní Fe a Mn , provzduᘐnᆰní a filtrace) 

• AT stanice  - výstupní tlak 0,46 Mpa

• Vodovodní síᙐ – 6 tlakových pásem: I.- 392-350 m n.m. , II. 350-306, III. 306-290, IV. 
290-267, V. 267-254, VI. 254-248 m n.m.

• Vodovodní ᖐady PE, PN 10 o celkové délce 8028 m: DN 100 - 5680m   a DN 80 –
5100 m 

9.1.3. Odkanalizování a აiᘐtᆰní odpadních vod.
- str. 58 + zmᆰna ა.1, str.13, na konec kapitoly:

V prᛰbᆰhu roku 2007 byl spolu s návrhem spoleაného vodovodu s obcí Svinaᖐe, 
zpracován i návrh na spoleაnou oddílnou kanalizaci s აistírnou odpadních vod 
dimenzovanou na 1200 EO (Svinaᖐe 600 + Zadní Tᖐebaᒀ 600) s cílovou kapacitou 2500 EO 
(Hodynᆰ a Hatᆰ). Výᘐkové pomᆰry na území Zadní Tᖐebanᆰ vy០adují zᖐízení 7 აerpacích 
stanic. 

Vzhledem k tomu, ០e pᖐedmᆰtem Zmᆰny ა.2 není zmᆰna koncepce odkanalizování, je 
tento zámᆰr respektován. Pᖐesto je ponechána v návrhu územní rezerva pro ჀOV na 
vlastním území, zruᘐení jejího umístᆰní je podmínᆰno skuteაnou realizací აiᘐtᆰní odpadních 
vod jiným zpᛰsobem. Stále také zᛰstává v zámᆰrech ᖀevnic pᖐi rozᘐíᖐení vlastní ჀOV (z 
2400 na 3700 EO) kapacitní rezerva pro pᖐipojení Zadní Tᖐebanᆰ a აásti obce Lety (PRVK 
ᖀevnice 2008). Návrh sítᆰ kanalizace v obci je proto zatím ponechán dle platného územního 
plánu a doplnᆰn o pᖐipojení návrhových lokalit (+cca 14 RD), pokud tak není v pᛰvodním ÚP.

Lokality navrhované a mᆰnᆰné ve Zmᆰnᆰ ა.2 ÚP budou podmínᆰny zajiᘐtᆰním vlastní 
likvidace odpadních vod do doby vybudování obecního vodovodu. Odkanalizování lokality ა.
66 a 20a,b je mo០né na stranu ᖀevnic do kanalizace, která je provedena do úrovnᆰ stávající 
zástavby. Provedení napojení kanalizaაního ᖐadu je vᘐak podmínᆰno აasovᆰ neurაenou 
realizací úprav a zmᆰn uliაního prostoru ul. Na Vrá០ku vაetnᆰ odvodnᆰní stávající zástavby a 
dalᘐích technických sítí. Proto je ve Zmᆰnᆰ ა.2 navr០eno gravitaაní odkanalizování lokalit
s pᖐeაerpací stanicí zpᆰt do obecní kanalizaაní sítᆰ, s tím, ០e je mo០né se v budoucnu, s
postupem zástavby v lokalitᆰ Na Vrá០ce, pᖐipojit na gravitaაní kanalizaci mᆰsta.
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5.2.2. Zásobování elektrickou energií.

- 9.2. Elektrické rozvody.
- 9.2.1. Pᖐedmᆰt ᖐeᘐení.

- str. 60 + zmᆰna ა.1, str.13 , na konec podkapitoly:

Dᛰvodem Zmᆰny ა. 1 ÚP obce Zadní Tᖐebáᒀ je ០ádost o zmᆰnu sedmi lokalit v obci 
oproti pᛰvodnᆰ schválené dokumentaci. 3 lokality v pᛰvodním územním plánu byly zahrnuty, 
4 lokality jsou vymezeny novᆰ pod poᖐadovými აísly 66, 67, 68, 69.

- 9.2.3. Koncepce ᖐeᘐení.

- str. 61 – 62 + zmᆰna ა.1, str.14, doplnᆰní kapitoly:

1./ Energetická bilance - zmᆰna:

• lokalita ა. 20 (20a+20b) – plochy pro RD, podobný rozsah a poაet domᛰ, není 
pᖐedpokládán nárᛰst.

• lokalita ა. 38 (38a + 38b) – výstavba cca 28 RD, nárᛰst oproti UP +4 RD

Pᖐedpokládané pᖐíkony: Pi = 44 kW Ps =  13 kW

• lokalita ა. 55 – výstavba 4 RD, nárᛰst oproti UP +1 RD

Pᖐedpokládané pᖐíkony: Pi = 11 kW Ps =  7 kW

• lokalita ა. 66 – výstavba 6 RD

Pᖐedpokládané pᖐíkony: Pi = 66 kW Ps = 27 kW

• lokalita ა. 67 – výstavba 1 chaty

Pᖐedpokládané pᖐíkony: Pi = 8 kW Ps = 5 kW

• lokalita ა. 68 – výstavba 1 RD

Pᖐedpokládané pᖐíkony: Pi = 11 kW Ps = 7 kW

• lokalita ა. 69 – výstavba 1 RD, namísto 1 chaty, je pᖐedpokládán mírný nárᛰst

Pᖐedpokládané pᖐíkony: Pi = 3 kW Ps = 2 kW

Celková energetická bilance ᖐeᘐeného území obce (po zpracování Zmᆰny ა. 2)

Odbᆰry Pi = Ps = 

485 chat - stupeᒀ elektrizace "A" 3 402 kW 953 kW

420 RD - stupeᒀ elektrizace "B" 4 598 kW 1 287 kW

vybavenost drobné podnikání, areál sport 589 kW

souაet celkem 2 829 kW

Roაní pᖐedpokládaná spotᖐeba el. energie:                     5 658 MWh

2./ Zvýᘐení odbᆰrᛰ el.energie pro nové rozvojové plochy bude zajiᘐtᆰno:

• pro lokalitu ა. 38 bude posílena navrhovaná transformaაní stanice „TS 7“ (jak uvádí 
základní návrh).

• pro lokalitu ა. 55 bude rozᘐíᖐena a posílena síᙐ NN

• pro lokalitu ა. 66 bude posílena navrhovaná transformaაní stanice „TS 10“ (jak uvádí 
základní návrh), vაetnᆰ navrhovaného pᖐípojného kabelového vedení z TS 6.

• pro lokalitu ა. 68 bude rozᘐíᖐena a posílena síᙐ NN

• ostatní lokality ა. 20, 67, 69 nezvyᘐují nároky na stávající nebo navrhovanou 
elektrickou síᙐ.

5.2.3. Telekomunikace.

Zmᆰna ა.2 pᖐedstavuje kapacitní nárᛰst o zhruba 13 RD, co០ z hlediska celé obce 
není zásadní pro kapacitu ústᖐedny v ᖀevnicích. Vᆰtᘐina ploch je v pᛰvodním územním plánu 
zahrnuta a mᆰní se pouze vymezení nebo vnitᖐní აlenᆰní. Vᆰtᘐím celkem jsou lokality ა.20 a 
66 na rozhraní ᖀevnic a Zadná Tᖐebanᆰ, ke kterým jsou navr០eny nové rozvody ze 
stávajících tras v chatové zástavbᆰ.

5.2.3. Plynové rozvody.

Nové plynové rozvody jsou navrhovány pᖐedevᘐím k plochám trvalého bydlení. 
Nᆰkteré návrhové plochy jsou ji០ zahrnuty v pᛰvodním územním plánu – lokalita 69 je na 
navr០eném rozvodu, lokality 20, 38 a 55 kde dojde k úpravᆰ nebo redukci navr០ených tras. 
Lokality 66 kde je navr០ena nová vᆰtev rozvodu.

 Novᆰ navr០ené plynové rozvody, dotაené zmᆰnou ა.2

nárᛰst navr០ených 
pᖐípojekoznaაení 

ᖐadu ulice, ა. lokality etapa
novostavby 

RD
zmᆰna na 
trv. bydlení

nárᛰst ᖐadu 
(bm)

A1 slouაení s A2, ruᘐí se vedení 
lok.55

-
100 m

A1+A2 slouაení s A2 - lok. 52, 53, 54, 
55, 56, 58, 59, 60 návrh 1 70 m

E1 lok. 69 návrh 1 0

E3 lok. 38a, pᖐipojení spodní აásti 
dle návrhu návrh 150 m

F2 lok. 38a, pᖐipojení horní აásti dle 
návrhu návrh 0

F3 lok. 38b návrh 4 -30 m
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F4 ruᘐí se -
100 m

H8 lok. 20a, b návrh - 0 m

H9 lok. 20b návrh -70 m

H10 lok. 20b, 66 návrh 6 230 m

I lok. 68, prodlou០ení hlavní vᆰtve návrh 1 50 m

návrh 12 1 200 m

5.5. Veᖐejná prostranství.

Veᖐejná prostranství jsou novou kategorií, v platném územním plánu zahrnují vᘐechny 
veᖐejnᆰ pᖐístupné místní komunikace, chodníky, cesty, ostatní plochy a veᖐejnou zeleᒀ. Ve 
zmᆰnᆰ ა. 2 byly novᆰ vymezeny dle vyhláᘐky ა.501/2006. Jde pᖐedevᘐím o plochy lokality I -
místní komunikace a plochy k lokalitám 20 a 66.

6. Koncepce uspoᖐádání krajiny, územní systém ekologické 
stability.

Zmᆰnou ა. 2 nebylo dotაeno uspoᖐádání krajiny a prvky ochrany pᖐírody (chránᆰné 
území CHKO, Natura 2000, pᖐírodní rezervace). Lokalita ა. 69, le០ící na okraji vymezeného 
významného krajinného prvku je zmᆰnou ji០ stávající rekreaაní zástavby a charakter místa 
se tím nezhorᘐí.

Vᘐechny prvky ÚSES stanovené v územním plánu a Zmᆰnᆰ ა.1 zᛰstávají v platnosti. 
Rovnᆰ០ nebyly dotაena lo០iska surovin a dobývací prostory.

7. Plochy s rozdílným zpᛰsobem vyu០ití a prostorové limity 
a regulativy.

7.1. Stanovení podmínek pro vyu០ití ploch s rozdílným zpᛰsobem vyu០ití.

Vymezení ploch s rozdílným zpᛰsobem vyu០ití bylo provedeno podle vyhl.
ა.501/2006, tak aby bylo mo០né pou០ít vᆰtᘐinu kategorií funkაních ploch z platného 
územního plánu. Rovnᆰ០ zásady regulace a hlavní kategorie urbanizovaných a 
neurbanizovaných ploch jsou v souladu s novou vyhláᘐkou v platnosti.

- str. 25, zmᆰna názvu kategorie plochy:

Vs - Plochy výrobní smíᘐené (namísto Plochy drobné výroby, podnikání a skladᛰ)

PV – Plochy dopravní infrastruktury, silnice II. tᖐídy (upᖐesnᆰná podkategorie ploch pro 
dopravu):
Hlavní vyu០ití: plochy silniაní dopravy, silnice II tᖐídy vაetnᆰ náspᛰ, záᖐezᛰ, opᆰrných zdí, 
mostᛰ, doprovodné zelenᆰ a dopravního vybavení.

Nepᖐípustné vyu០ití: vᘐe ostatní

Územní rezerva pᖐelo០ky silnic II. tᖐídy byla zaᖐazena do kategorie ploch pro dopravu 
z dᛰvodu pᖐeva០ujícího tranzitního charakteru komunikace procházející pᖐes ᖐeᘐené území.

PV – Plochy dopravní infrastruktury, silnice III. tᖐídy (upᖐesnᆰná podkategorie ploch pro 
dopravu):
Hlavní vyu០ití: plochy silniაní dopravy, silnice III tᖐídy vაetnᆰ náspᛰ, záᖐezᛰ, opᆰrných zdí, 
mostᛰ, doprovodné zelenᆰ a dopravního vybavení, zastávky hromadné dopravy.

Nepᖐípustné vyu០ití: vᘐe ostatní

Plochy komunikace III. tᖐídy by mohly být zaᖐazeny také ploch veᖐejných prostranství, 
proto០e v zástavbᆰ plní funkci obslu០né komunikace s chodníky. Zmᆰny v urაení silnice III. tᖐ. 
vᘐak nebyly pᖐedmᆰtem Zmᆰny ა.2, toto je spíᘐe úkolem pro aktualizaci územního plánu jako 
celku.

PV - Plochy veᖐejných prostranství (novᆰ vymezená kategorie):
Hlavní vyu០ití: plochy k veᖐejnému u០ívání a pᖐístupu - místní a u០itkové komunikace, 

námᆰstí a návsi vაetnᆰ zelenᆰ, chodníky, stezky pro pᆰᘐí a cyklisty, parkoviᘐtᆰ a 
odstavné plochy, dopravní a technická infrastruktura, obაanské vybavení sluაitelné 
s úაelem veᖐejného prostranství.

Nepᖐípustné vyu០ití: vᘐe ostatní

Pozemky veᖐejných prostranství byla vymezeny v souladu s §22 vyhl. 501/2006. U místních 
komunikací budou v០dy obsahovat nejménᆰ jeden pruh vyhrazený pro pᆰᘐí a zbytek plochy 
bude tvoᖐit veᖐejná zeleᒀ.

NPs - Plochy pᖐírodní nezastavitelné, smíᘐené (novᆰ vymezená kategorie):
Hlavní vyu០ití: plochy které nejsou urაeny k zástavbᆰ, pᖐírodního charakteru k veᖐejnému 
u០ívání volnᆰ prᛰchodné, s travními porosty, s rᛰznými formami nízké a vysoké zelenᆰ 
(solitéry, skupiny, stromoᖐadí), mᛰ០e obsahovat meze, remízky, pᖐíp. skalní výchozy

Nepᖐípustné vyu០ití: vᘐe ostatní, vაetnᆰ zástavby

Pᖐírodní plochy jsou vymezeny jako doplᒀkové a oddᆰlující k plochám veᖐejných prostranství. 
V აásti Na Chybᆰ ukonაují zástavbu svahu a vytváᖐejí pᖐíznivou pohledovou hranu.
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7.2. Závazné regulativy prostorové a stavební.

Závazné limity a regulativy stanovené v platném územním plánu zᛰstávají v platnosti i 
pro navrhované a mᆰnᆰné pozemky. 

Pouze u lokality 20 a 66 bylo zhodnocena výjimeაná poloha lokalit a návaznost na 
pokraაující rozvojové plochy na území sousedních ᖀevnic. Zástavba je zde koncipována 
volnᆰ s upᖐednostnᆰním kvality obytného prostᖐedí. Volný charakter zástavby by mᆰl 
pᖐecházet i do partií svahu Na Chybᆰ. Vlastní svah je pohledovᆰ velmi exponovaný 
pᖐedevᘐím z აásti údolí Berounky v ᖀevnicích, Letech a Dobᖐichovicích. Zástavba svahu by 
si mᆰla udr០et velký podíl zelenᆰ a vlastní hrana by nemᆰla být zastavᆰna vᛰbec, ale mᆰla 
by mít pᖐírodní charkter. Zástavba na rozvojových plochách by nemᆰla pᖐestoupit vrstevnici 
270m/m, co០ je úroveᒀ stávající chatové zástavby. Proto je lokalita 20a a b აlenᆰna dle 
terénu. Oddᆰlení obou lokalit zajiᘐᙐuje prᛰchodnost zástavbou s vazbami na stávající 
strukturu cest.

Prostorová a stavební regulace stanovená pro území mimo centrální zónu se pro 
lokality 20a, 20b a 66 upravuje takto, ostatní regulaაní prvky zᛰstávají v platnosti:

minimální velikost parcel: 1 000 m2

maximální celková zastavᆰná plocha:  250 m2

(vაetnᆰ vᘐech staveb na pozemku)

výᘐka zástavby: jednopodla០ní s podkrovím

(pᖐi rovné stᖐeᘐe jednopodla០ní)

8. Vymezení veᖐejnᆰ prospᆰᘐných staveb, veᖐejnᆰ 
prospᆰᘐných opatᖐení, staveb a opatᖐení k zajiᘐᙐování 
obrany a bezpeაnosti státu a ploch pro asanaci, pro 
které lze práva k pozemkᛰm a stavbám vyvlastnit.

Podle §170 stavebního zákona se jedná o tyto stavby a opatᖐení, plochy jsou 
vymezeny ve výkresu ა. 4.:

Veᖐejnᆰ prospᆰᘐné stavby technické infrastruktury - WT:

 vაetnᆰ plochy nezbytné k zajiᘐtᆰní jejich výstavby a ᖐádného u០ívání pro stanovený úაel:

1 WT - Doplnᆰní splaᘐkové kanalizace k novým rozvojovým lokalitám, TI, návrh

2 WT - Ⴠistírna odpadních vod (mezi Svinaᖐským potokem a Náhonem), úprava polohy, TI, 
rezerva

3 WT - Pᖐeაerpávací stanice splaᘐkové kanalizace k nové lokalitᆰ, TI, návrh

4 WT - Doplnᆰní vodovodu k novým rozvojovým lokalitám, TI, návrh

7 WT - Doplnᆰní stᖐedotlakého plynového rozvodu k novým rozvojovým lokalitám, TI, návrh

8 WT - Silnoproudé kabelové rozvody v obci novým rozvojovým lokalitám, TI, návrh

14 WT - TS 10 22/ 0,4 kV, nová kabelová (Na chybᆰ), úprava polohy, TI, návrh

Veᖐejnᆰ prospᆰᘐné stavby dopravní infrastruktury - WD:

 vაetnᆰ plochy nezbytné k zajiᘐtᆰní jejich výstavby a ᖐádného u០ívání pro stanovený úაel:

16 WD – Pᖐelo០ka komunikací II/ 115 a II/ 116: tunelová trasa z vrchu Na Chybᆰ do údolí 
Berounky, pᖐemostᆰní ០elezniაní tratᆰ, náhonu a Berounky (lok. A), Ds, rezerva.

9. Vymezení dalᘐích veᖐejnᆰ prospᆰᘐných staveb a veᖐejnᆰ 
prospᆰᘐných opatᖐení, pro které lze uplatnit pᖐedkupní 
právo.

Podle §101 stavebního zákona se jedná o tyto stavby, opatᖐení a veᖐejná 
prostranství:

Plochy jsou vymezeny ve výkresu ა. 4.

Veᖐejná prostranství - PP:

 vაetnᆰ plochy nezbytné k zajiᘐtᆰní jejich výstavby a ᖐádného u០ívání pro stanovený úაel:

17 PP - Pᆰᘐí a cyklo cesta pro აást Na Chybᆰ z ul. Pod Kvᆰty (lok. A1), Pv, rezerva

18 PP - Obslu០ná komunikace აásti Pod vsí a ჀOV s napojením silnici II. tᖐídy (lok. A2), Pv, 
rezerva

20 PP - Obslu០ná komunikace pro chatovou osadu Na chybᆰ a lokality 20a, 20b (lok. I), Pv, 
návrh

24 PP – Chodník pᖐi silnici III.tᖐ do ᖀevnic (ul. ᖀevnická), podchod pod silnicí II. tᖐídy, (lok. 
G), Pv, návrh

26 PP - Pᆰᘐí a cyklistický sjezd ze silniაního pᖐemostᆰní na Ostrov (lok. A3), Pv, rezerva

31 PP – Obslu០ná komunikace a pᖐírodní veᖐejné plochy pro lokality 20a, 20b a 66, Pv, návrh

10. Vymezení ploch a koridorᛰ územních rezerv a stanovení 
mo០ného budoucího vyu០ití.

Pro kategorii územní rezervy byly do Zmᆰny ა.2 pᖐevzaty z platného územního plánu 
zámᆰry vlastní pᖐelo០ky silnic II. tᖐídy a umístᆰní obecní ჀOV.

Pᖐelo០ka silnic II. tᖐídy s tunelovým prostupem vrchem Na Chybᆰ a pᖐemostᆰním 
Berounky je velmi nároაnou investiაní akcí. Navíc na komunikaci II. tᖐídy bude i dále 
posuzována oprávnᆰnost zámᆰru takového rozsahu a není mo០né vylouაit jen აásteაnou 
realizaci pᖐemostᆰní. Jiné ᖐeᘐení vᘐak nebylo dopravnᆰ územní studií prokázáno a proto je 
nutné vymezený koridor pro trasu pᖐelo០ky respektovat.
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Územní rezerva pro obecní ჀOV je ji០ ve Zmᆰnᆰ ა.1 stanovena podmínᆰnᆰ do doby 
ne០ obec zrealizuje jiné ᖐeᘐení likvidace odpadních vod buჰ napojením na ჀOV v ᖀevnicích 
nebo ve spoleაné ჀOV se sousední obcí Svinaᖐe. Plocha je také v០dy vymezována v místᆰ 
obslu០né komunikace, kde je jiné vyu០ití problematické. Pokud nebude zámᆰr územní 
rezervy naplnᆰn bude plocha vrácena k pᛰvodnímu vyu០ití – louka.

11. Stanovení poᖐadí zmᆰn v území, etapizace.

Realizace vᘐech navrhovaných rozvojových lokalit je podmínᆰna zajiᘐtᆰním zdroje 
vody, odkanalizováním, napojením na elektrickou síᙐ a dopravní dostupností pozemku. U 
nᆰkterých lokalit (20a,b, 38b,66, 67) je proto nutné tyto podmiᒀující vazby zajistit v 1. etapᆰ 
pᖐed vlastní stavbou.

Pᖐi realizaci pᖐelo០ky silnic je mo០né zámᆰr rozdᆰlit do etap. Nezávisle a v první etapᆰ 
je mo០né provést pᖐemostᆰní údolí Berounky, které by samo o sobᆰ znamenalo odlehაení 
zátᆰ០e stávajících mostᛰ a pomohlo by místní dopravᆰ na úrovni silnic III. tᖐídy i pᆰᘐí a 
cyklistické. Samostatnᆰ je mo០né realizovat აást pᖐelo០ky na území ᖀevnic jako obslu០nou 
komunikaci pro západní აást mᆰsta a Zadní Tᖐebaᒀ. Zcela podmínᆰnᆰ na tyto dvᆰ აásti je 
pak nutné realizovat tunelový prᛰchod vrchem Na Chybᆰ, který bez dalᘐího pokraაování 
trasy není schopen provozu.

12. Vymezení architektonicky nebo urbanisticky 
významných staveb, pro které mᛰ០e vypracovávat 
architektonickou აást dok. jen autorizovaný architekt.

V zámᆰrech navr០ených Zmᆰnou ა. 2 jsou významnými stavbami pᖐelo០ka silnic II. 
tᖐídy – lokalita A, A1, A2, A3 a აistírna odpadních vod – lokalita C.

Významné je také zpracování zastavovacích studií na lokality 20a, 20b a lokalitu 38a, 
které by mᆰl koncipovat autorizovaný architekt.

13. Vymezení staveb nezpᛰsobilých pro zkrácené stavební 
ᖐízení.

Nezpᛰsobilé pro zkrácené stavební ᖐízení dle § 117, zákona ა.183/2006 jsou vᘐechny 
in០enýrské a technické stavby ve Zmᆰnᆰ ა.2 – lokality A, A1, A2, A3, C, G, I. Ostatní stavby 
rodinných domᛰ a staveb pro rekreaci v navr០ených lokalitách je mo០né realizovat 
zkráceným stavebním ᖐízením dle §117 Stavebního zákona.

14. Údaje o poაtu listᛰ Zmᆰny ა.2 územního plánu a poაtu 
výkresᛰ k nᆰmu pᖐipojené grafické აásti.

Textová აást (vაetnᆰ záznamu o úაinnosti a opatᖐení obecné povahy): 13 listᛰ

Grafická აást: 9 výkresᛰ

 1-Z2 Základní აlenᆰní území, lokalizace zmᆰny 1:5 000

 2-Z2. Hlavní urbanistický výkres 1:5 000
zmᆰna výkresᛰ ÚP ა.1a, 1a-1

 3a-Z2. Hlavní urbanistický výkres, obec - აást A. 1:2 000
zmᆰna výkresᛰ ÚP ა.2a, 2a-1

 3b-Z2. Hlavní urbanistický výkres, obec – აást B 1:2 000
zmᆰna výkresᛰ ÚP ა.2a, 2a-1

 4-Z2. Veᖐejnᆰ prospᆰᘐné stavby a opatᖐení 1:5 000
zmᆰna výkresᛰ ÚP ა.5, 5-1

Doplᒀující výkresy:

 5-Z2. Dopravní infrastruktura 1:5 000
zmᆰna výkresᛰ ÚP ა.3, 3-1

6-Z2. Technická infrastruktura - vodovod, kanalizace
zátopová území 1:5 000
zmᆰna výkresᛰ ÚP ა.4a, 4a-1

 7-Z2. Technická infrastruktura – silnoproud, slaboproud 1:5 000
zmᆰna výkresᛰ ÚP ა.4b, 4c

 8-Z2. Technická infrastruktura – plynovod 1:5 000
zmᆰna výkresᛰ ÚP ა.4d
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15. Tabulka zastavitelných ploch a pᖐestaveb

Ⴠíslo 
lokal. Druh vyu០ití Max. 

poაet RD

Max. 
pᖐírᛰst. 
obyv.

Max. 
úbytek r. 

obj.

Max. 
úbytek 
r.obyv.

Etapizace Druh výstavby SZU ZPF Výmᆰra rozvojové 
plochy Ⴠís. parc. Druh vlastnictví 

pozemku

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13

20a bytová výstavba (úprava აlenᆰní a rozsahu) dle regul. návrh novostavby ZPF 4 069 m2 2049/4 soukromý
20b bytová výstavba (úprava აlenᆰní a rozsahu) dle regul. návrh novostavby ZPF 13 323 m2 აást 2049/3; 2049/4 soukromý
38a bytová výstavba (zmᆰna აlenᆰní a rozsahu) dle regul. návrh novostavby ZPF 29 616 m2 1806/3,4,5 obecní
38b bytová výstavba (zmᆰna აlenᆰní a rozsahu) dle regul. návrh novostavby ZPF 3 297 m2 1806/10,11,12 soukromý
55 bytová výstavba (zmᆰna აlenᆰní) 4 12 návrh novostavby ZPF 6 984 m2 1832/1,2,3; 1833/1,2,3,4 soukromý
65 smíᘐené výrobní plochy (úprava rozsahu) návrh novostavba SZU ZPF 8 350 m2 აást 2040 soukromý

66 bytová výstavba 6 18 návrh novostavby ZPF 7 522 m2 2068/3, 2068/4, 2068/5, 2068/6, 2068/7, 2068/8 soukromý

67 rekreaაní výstavba 1 3 návrh novostavba SZU ZPF 739 m2 1848 soukromý
68 bytová výstavba 1 3 návrh novostavba SZU 657 m2 758, 759 soukromý
69 bytová výstavba 1 3 -1 -4 návrh novostavba SZU 980 m2 1802 st., 1803/1 soukromý

technická vybavenost a dopravní stavby

A pᖐelo០ka komunikace II. tᖐídy  ა.115+116 -1 -4 ZPF 
LPF 8 142 m2

pozemky parc ა. 2049/1,2; 1012/4, 900/1,2,3; 904/1; 903; 
581/7,9; 589/1,2; 2062; st.622; 623; 557; 388/5; 2041; 
508/1,6; 2038/1,2, 2036/2, 2048/1,2

státní, 
soukromý

A1 pᆰᘐí a cyklo cesta pro აást Na Chybᆰ LPF 736 m2 581/4,5; 900/1,2; 1014/4
státní, 
soukromý

A2 nájezd a související komunikace pro აást za tratí a Ostrov ZPF 1 330 m2 2041, 2062/1,2 soukromý

A3 pᆰᘐí / cyklo sjezd na Ostrov ZPF 130 m2 2038/1 soukromý
C აistírna odpadních vod (úprava plochy) rezerva novostavba ZPF 2 145 m2 აást 2041 soukromý

G Podchod chodníku pod silnicí II.tᖐ pᖐi ul ᖀevnická návrh novostavba ZPF 533 m2 589/1
státní, 
soukromý

I Obslu០ná komunikace pro zástavbu Na chybᆰ, lok.20, 66 návrh novostavba ZPF 8 105 m2 2049/1,2,3; 871/2,3
státní, 
soukromý

rezerva novostavba

13   
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KVᆠTEN  2009

HLAVNÍ  ARCHITEKT ZAKÁZKY:  Ing.arch. Jiᖐí Novák

ZMᆠNA  VÝKRESU  ÚP ა.5, 5-1

POᖀIZOVATEL:  Odbor územního plánování a reg.rozvoje, Mᆰstský úᖐad v Berounᆰ

2 WT

1 : 5 000

18 PP

ZPRACOVATEL:  SURPMO, a.s., Opletalova 1626/ 36, Praha 1

PROJEKTANT ZAKÁZKY:  Ing.arch. Jan Linhart

ÚZEMNÍ  PLÁN  OBCE  ZADNÍ  TᖀEBAᑰ

ZMᆠNA  ა.2

LEGENDA:

VEᖀEJNᆠ  PROSPᆠᘀNÉ  STAVBY  A  OPATᖀENÍ 4- Z2

1 W
T,

 4W
T,

 7W
T

3 WT
Na Kaplanci

31
 P

P

17 PP

24 PP

16
 W

D

16 W
D

1 WT

8 WT

1 WT, 
4WT, 7WT

1 W
T,

 4W
T,

 7W
T

Na Chybᆰ

1 WT, 
4WT, 7WT

Plochy rozvojové a pᖐestaveb (z platného ÚP+ 1.zmᆰna)

Plochy lesa

Plochy vodní

Zastavᆰné území k 22. 6. 2006 (1. zmᆰna ÚP)

Zastavitelné území k 22. 6. 2006 (1. zmᆰna ÚP)

Osa ruᘐené trasy pᖐelo០ky silnice II.tᖐídy z ÚPn obce

16 WD

20
 P

P

14 WT

1 WT, 4WT, 7WT

26 PP

4 WT, 7WT

Hranice ᖐeᘐeného území

Hranice katastrᛰ obcí

Vymezení veᖐejnᆰ prospᆰᘐných staveb a opatᖐení dotაené 
2. zmᆰnou ÚP, pro které lze práva k pozemkᛰm a stavbám 
vyvlastnit i uplatnit pᖐedkupní právo

Veᖐejnᆰ prospᆰᘐné stavby technické infrastruktury - WT:
vაetnᆰ plochy nezbytné k zajiᘐtᆰní jejich výstavby a ᖐádného u០ívání pro stanovený úაel:

1 WT - Doplnᆰní splaᘐkové kanalizace k novým rozvojovým lokalitám, TI, návrh
2 WT - Ⴠistírna odpadních vod (mezi Svinaᖐským potokem a Náhonem), úprava polohy, TI, rezerva
3 WT - Pᖐeაerpávací stanice splaᘐkové kanalizace k nové lokalitᆰ, TI, návrh
4 WT -  Doplnᆰní vodovodu k novým rozvojovým lokalitám, TI, návrh
7 WT - Doplnᆰní stᖐedotlakého plynového rozvodu k novým rozvojovým lokalitám, TI, návrh
8 WT - Silnoproudé kabelové rozvody v obci novým rozvojovým lokalitám, TI, návrh

14 WT - TS 10 22/ 0,4 kV, nová kabelová (Na chybᆰ), úprava polohy, TI, návrh

Veᖐejnᆰ prospᆰᘐné stavby dopravní infrastruktury - WD:
vაetnᆰ plochy nezbytné k zajiᘐtᆰní jejich výstavby a ᖐádného u០ívání pro stanovený úაel:

16 WD - Pᖐelo០ka komunikací II/ 115 a II/ 116: tunelová trasa z vrchu Na Chybᆰ do údolí Berounky, 
pᖐemostᆰní ០elezniაní tratᆰ, náhonu a Berounky (lok. A), DO, rezerva.

Veᖐejnᆰ prospᆰᘐné stavby a opatᖐení navr០ené nebo dotაené 2. zmᆰnou ÚP:

Vymezení veᖐejnᆰ prospᆰᘐných staveb, opatᖐení a 
veᖐejných ploch dotაené 2. zmᆰnou ÚP, pro které lze 
uplatnit pᖐedkupní právo

Veᖐejnᆰ prospᆰᘐné stavby a opatᖐení dotაené 2. zmᆰnou ÚP, pro které lze práva k pozemkᛰm a stavbám 
vyvlastnit i uplatnit pᖐedkupní právo:

Veᖐejnᆰ prospᆰᘐné stavby a opatᖐení a veᖐejná prostranství dotაené 2. zmᆰnou ÚP, pro které lze uplatnit 
pᖐedkupní právo:

Veᖐejná prostranství - PP:
vაetnᆰ plochy nezbytné k zajiᘐtᆰní jejich výstavby a ᖐádného u០ívání pro stanovený úაel:

17 PP - Pᆰᘐí a cyklo cesta pro აást Na Chybᆰ z ul. Pod Kvᆰty (lok. A1), Pv, rezerva
18 PP - Obslu០ná komunikace აásti Pod vsí a ჀOV s napojením silnici II. tᖐídy (lok. A2), Pv, rezerva
20 PP - Obslu០ná komunikace pro chatovou osadu Na chybᆰ a lokality 20a, 20b (lok.I), Pv, návrh
24 PP - Chodník pᖐi silnici III.tᖐ do ᖀevnic (ul. ᖀevnická), podchod pod silnicí II. tᖐídy, (lok. G), Pv, návrh
26 PP - Pᆰᘐí a cyklistický sjezd ze silniაního pᖐemostᆰní na Ostrov (lok. A3), Pv, rezerva
31 PP - Obslu០ná komunikace pro lokality 20a, 20b a 66, Pv, návrh

STAV NÁVRH REZERVA
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MÍSTO PRO NAPOJENÍ 
NA MÍSTNÍ KOMUNIKACE 

ZADNÍ TᖀEBANᆠ Z 
PᖀELO័KY SILNIC 

II.TᖀÍDY

KVᆠTEN  2009

II/115 + II/116 - TU
N

ELO
VÁ

 ETA
PA

Místní komunikace

ჀD 170 - PRAHA

Pᖐelo០ka silnic II tᖐídy 115 a 116
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5- Z2
ZMᆠNA  VÝKRESU  ÚP ა.3, 3-1

HLAVNÍ  ARCHITEKT ZAKÁZKY:  Ing.arch. Jiᖐí Novák

POᖀIZOVATEL:  Odbor územního plánování a reg.rozvoje, Mᆰstský úᖐad v Berounᆰ

1 : 5 000

ZPRACOVATEL:  SURPMO, a.s., Opletalova 1626/ 36, Praha 1

PROJEKTANT ZAKÁZKY:  Ing.arch. Jan Linhart

ÚZEMNÍ  PLÁN  OBCE  ZADNÍ  TᖀEBAᑰ

ZMᆠNA ა.2

III/ 11517 

ᖀEVNICE

LEGENDA:

II/116 - BEROUN - LETY
III/

 11
51

9
SVIN

AᖀE

III/
 11

51
7 

LITEᑰ

ჀD 172 - L
ITEᑰ

ჀD 170 - BEROUN

III/ 11518

Odstavné parkovací plochy

Plochy a osy ០eleznice

Silnice II. tᖐídy

Plochy lesa

Plochy vodní

Zastavᆰné území k 22. 6. 2006 (1. zmᆰna ÚP)

Zastavitelné území k 22. 6. 2006 (1. zmᆰna ÚP)

Plochy rozvojové a pᖐestaveb (z platného ÚP+ 1.zmᆰna)

Na Chybᆰ

Ochranné pásmo ០eleznice a silnic III. tᖐídy

Silnice III. tᖐídy

Hlavní prvky dopravní infrastruktury v území dle platného ÚP obce, beze zmᆰny:

Osa ruᘐené trasy pᖐelo០ky silnice II.tᖐídy z ÚPn obce
PᆠᘀÍ A CYKLO

III/ 

11517

III/ 

11517

PᆠᘀÍ A CYKLO

PᆠᘀÍ A 
CYKLO

P20

Hranice ᖐeᘐeného území

Hranice katastrᛰ obcí

Rozsah protihlukových bariér

Ochranné pásmo silnice II. tᖐídy

Úაelové komunikace

Pᆰᘐí a cyklistické stezky

STAV NÁVRH REZERVA

Plochy a prvky dopravní ínfrastruktury dotაené 2. zmᆰnou ÚP:
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místa pᖐipojení ᖐadu
podle podrobného 

ᖐeᘐení lokality

trasa plánovaného napojení na spoleაný 

vodovod a kanaliza
ci s

 obcí S
vinaᖐe 

KVᆠTEN  2009

Na Kaplanci

výtlak

vý
tla

k

výtlak

ჀOV

6- Z2TECHNICKÁ INFRASTRUKTURA - VODOVOD, KANALIZACE
ZMᆠNA  VÝKRESU  ÚP ა.4a, 4a-1

HLAVNÍ  ARCHITEKT ZAKÁZKY:  Ing.arch. Jiᖐí Novák

POᖀIZOVATEL:  Odbor územního plánování a reg.rozvoje, Mᆰstský úᖐad v Berounᆰ

1 : 5 000

ZPRACOVATEL:  SURPMO, a.s., Opletalova 1626/ 36, Praha 1

PROJEKTANT ZAKÁZKY:  Ing.arch. Jan Linhart

ÚZEMNÍ  PLÁN  OBCE  ZADNÍ  TᖀEBAᑰ

ZMᆠNA ა.2

LEGENDA:

Na Chybᆰ

ATS

STAV NÁVRH REZERVA

ჀOV

Prvky technické infrastruktury navr០ené nebo dotაené 2. zmᆰnou ÚP:

Kanalizace

Kanalizace, výtlak

Ⴠerpací stanice splaᘐkové kanalizace

Atmosférická tlaková stanice (pro pásmo nad 250 m/m)

Kanalizace

Navazující prvky technické infrastruktury dle platného ÚP obce, beze zmᆰny:

Kanalizace, výtlak

Ⴠerpací stanice splaᘐkové kanalizace

Vodovod

Vodovod

Ⴠistírna odpadních vod (úprava polohy)

Ochranné pásmo ჀOV 60m

ATS

ჀS

ჀS

Ⴠ
S

Zátopové území Q100, pasivní zóna (vymezené/ nevymezené)
Zátopové území Q100, aktivní zóna

Plochy lesa

Plochy vodní

Osa ruᘐené trasy pᖐelo០ky silnice II.tᖐídy z ÚPn obce

Hranice ᖐeᘐeného území

Hranice katastrᛰ obcí

Zastavᆰné území k 22. 6. 2006 (1. zmᆰna ÚP)

Zastavitelné území k 22. 6. 2006 (1. zmᆰna ÚP)

Plochy rozvojové a pᖐestaveb (z platného ÚP+ 1.zmᆰna)

Hranice tlakových pásem 250 m/m
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místa pᖐipojení 
kabelových tras 

podle podrobného 
ᖐeᘐení lokality

KVᆠTEN  2009

7- Z2

Na Kaplanci

TS3
(3857)

V4
12

+V
41

3

Na Chybᆰ

ZMᆠNA  VÝKRESU  ÚP ა.4b, 4c
TECHNICKÁ  INFRASTRUKTURA - SILNOPROUD, SLABOPROUD

HLAVNÍ  ARCHITEKT ZAKÁZKY:  Ing.arch. Jiᖐí Novák

POᖀIZOVATEL:  Odbor územního plánování a reg.rozvoje, Mᆰstský úᖐad v Berounᆰ

1 : 5 000

ZPRACOVATEL:  SURPMO, a.s., Opletalova 1626/ 36, Praha 1

PROJEKTANT ZAKÁZKY:  Ing.arch. Jan Linhart

ÚZEMNÍ  PLÁN  OBCE  ZADNÍ  TᖀEBAᑰ

ZMᆠNA ა.2

LEGENDA:

RR - CUKRÁK

- RADEჀ

Radioreléový paprsek Cukrák - Radeა

Transformovna VN/NN 22/0,4 kV

Transformovna VN/NN 22/0,4 kV

Ochranné pásmo venkovního vedení VVN, VN

Traᙐový rozvadᆰა

Telefonní vedení kabelové

TS10

Plochy lesa

STAV NÁVRH REZERVA

Prvky technické infrastruktury navr០ené nebo dotაené 2. zmᆰnou ÚP:

Plochy vodní

Osa ruᘐené trasy pᖐelo០ky silnice II.tᖐídy z ÚPn obce

Hranice ᖐeᘐeného území

Hranice katastrᛰ obcí

Zastavᆰné území k 22. 6. 2006 (1. zmᆰna ÚP)

Zastavitelné území k 22. 6. 2006 (1. zmᆰna ÚP)

Plochy rozvojové a pᖐestaveb (z platného ÚP+ 1.zmᆰna)

Telefonní vedení kabelové

Navazující prvky technické infrastruktury dle platného ÚP obce, beze zmᆰny:

Venkovní vedení VVN 2x 400 kV

Venkovní vedení VN 22 kV

Kabelové vedení VN 22 kV

Kabelové vedení VN 22 kV
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místa pᖐipojení ᖐadu 
podle podrobného 

ᖐeᘐení lokality

KVᆠTEN  2009

TECHNICKÁ  INFRASTRUKTURA  -  PLYNOVOD
ZMᆠNA  VÝKRESU ÚP ა.4d

8- Z2

HLAVNÍ  ARCHITEKT ZAKÁZKY:  Ing.arch. Jiᖐí Novák

POᖀIZOVATEL:  Odbor územního plánování a reg.rozvoje, Mᆰstský úᖐad v Berounᆰ

Na Kaplanci

1 : 5 000

ZPRACOVATEL:  SURPMO, a.s., Opletalova 1626/ 36, Praha 1

PROJEKTANT ZAKÁZKY:  Ing.arch. Jan Linhart

ÚZEMNÍ  PLÁN  OBCE  ZADNÍ  TᖀEBAᑰ

ZMᆠNA ა.2

H
9

E3

LEGENDA:

Stᖐedotlaké plynové rozvody

I1

F2

Plochy lesa

Plochy vodní

H
6

A

A1,2
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1. Výsledek pᖐezkoumání Zmᆰny ა. 2 Územního plánu obce 
Zadní Tᖐebaᒀ.

Zastupitelstvo obce Zadní Tᖐebaᒀ rozhodlo svým usnesením ze dne 2. 11. 2006:

⇒ o poᖐízení zmᆰny ა. 2 územního plánu obce Zadní Tᖐebaᒀ dle § 6 
odst. 5 zákona ა. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním ᖐádu 
(dále jen „stavební zákon)

⇒ ០e poᖐizovatelem zmᆰny ა. 2 územního plánu obce bude Mᆰstský 
úᖐad Beroun, odbor územního plánování a regionálního rozvoje dle § 6 
odst.1/c stavebního zákona

⇒ ០e povᆰᖐeným zastupitelem pro spolupráci s poᖐizovatelem bude 
Lubomír Schneider

Zpracovatelem zmᆰny ა. 2 územního plánu obce Zadní Tᖐebaᒀ je SURPMO, a.s., 
Opletalova 1626/36, 110 00 Praha 1.

1. Návrh zadání zmᆰny ა. 2 územního plánu obce Zadní Tᖐebaᒀ
Návrh zadání byl zpracován ve stanoveném rozsahu pᖐílohy ა. 7 vyhláᘐky ა. 

500/2006 Sb., o územnᆰ plánovacích podkladech, územnᆰ plánovací dokumentaci a 
zpᛰsobu evidence územnᆰ plánovací აinnosti.

Projednání návrhu zadání zmᆰny ა. 2 územního plánu obce bylo oznámeno 
veᖐejnou vyhláᘐkou vyvᆰᘐenou na úᖐední desce Obecního úᖐadu Zadní Tᖐebaᒀ od 
22.5.2008 do 23.6.208. Jednotlivᆰ bylo oznámení doruაeno dotაeným orgánᛰm státní 
správy, sousedním obcím, které do 30 dnᛰ po obdr០ení návrhu zadání mohly uplatnit svá 
stanoviska a podnᆰty. 

Bylo doruაeno 16 stanovisek dotაených orgánᛰ a 2 pᖐipomínky. 

Návrh zadání zmᆰny ა. 2 územního plánu obce Zadní Tᖐebaᒀ byl upravován na 
základᆰ pᖐipomínky a stanovisek. Upravený návrh zadání zastupitelstvo obce schválilo 
svým usnesením ze dne 24. აervence 2008.

Koncept územního plánu nebyl zpracováván.

2. Návrh zmᆰny ა. 2 územního plánu obce Zadní Tᖐebaᒀ
Návrh zmᆰny ა. 2 územního plánu obce Zadní Tᖐebaᒀ byl vypracován a projednán 

dle § 50 a § 52 stavebního zákona a pᖐílohy ა. 7 Vyhláᘐky ა. 500/2006 sb., o územnᆰ 
analytických podkladech, plánovací dokumentaci a zpᛰsobu evidence územnᆰ plánovací 
აinnosti. 

V souladu s § 50 odst. 2 zákona 183/2006 Sb., bylo poᖐizovatelem oznámeno místo 
a doba konání spoleაného jednání o návrhu zmᆰny ა. 2 územního plánu obce . Oznámení 
bylo odesláno jednotlivᆰ dotაeným orgánᛰm, krajskému úᖐadu, sousedním obcím a obci 
Zadní Tᖐebaᒀ dne 13.5.2009.

Spoleაné jednání se uskuteაnilo dne 2. აervna  2009 na Mᆰstském úᖐadᆰ Beroun. 
Protokol ze spoleაného jednání je zalo០en ve spisu.
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K návrhu bylo doruაeno 11 souhlasných stanovisek  dotაených orgánᛰ. 
Vyhodnocení stanovisek je zalo០eno ve spisu. 

Návrh zmᆰny ა. 2 územního plánu obce Zadní Tᖐebaᒀ nebyl upravován. 

V souladu s § 51 stavebního zákona po០ádal poᖐizovatel dne 14. აervence  2009 
Krajský úᖐad Stᖐedoაeského kraje, odbor územního a stavebního ᖐízení o vydání stanoviska 
k návrhu zmᆰny ა. 2 územního plánu obce Zadní Tᖐebaᒀ. 

Krajský úᖐad Stᖐedoაeského kraje, odbor regionálního rozvoje, jako nadᖐízený orgán 
vydal podle § 178 zákona ა. 500/2004 Sb., správní ᖐád, v platném znᆰní a podle § 5 odst. 2 
a § 7 odst. 1 písm. h) stavebního zákona pod ა.j. 117613/2009/KUKS dne 24. აervence  
2009 souhlasné stanovisko s tím, ០e je mo០né návrh zmᆰny ა. 2 územního plánu obce 
Zadní Tᖐebaᒀ projednat ve smyslu ustanovení § 52 a០ 54 stavebního zákona. 

Poᖐizovatel dle § 52 stavebního zákona oznámil veᖐejnou vyhláᘐkou, ០e dne 5. ᖐíjna  
2009 v 15,30 hodin se koná v zasedací místnosti Obecního úᖐadu Zadní Tᖐebaᒀ veᖐejné 
projednání posouzeného návrhu zmᆰny ა. 2 územního plánu obce Zadní Tᖐebaᒀ. Veᖐejná 
vyhláᘐka byla vyvᆰᘐena na úᖐední desce obce a u poᖐizovatele od 5.8.2009 do 20.8.2009. 
Od doruაení veᖐejné vyhláᘐky  byl návrh  zmᆰny ა. 2 územního plánu obce vystaven 
k veᖐejnému nahlédnutí  na Mᆰstském úᖐadᆰ Beroun a na Obecním úᖐadᆰ Zadní Tᖐebaᒀ. 

Dotაeným orgánᛰm a sousedním obcím bylo zasláno oznámení o veᖐejném 
projednání návrhu zmᆰny ა. 2 územního plánu obce Zadní Tᖐebaᒀ dne 5.8.2009. 

Záznam z veᖐejného projednání je zalo០en ve spisu. 

V rámci veᖐejného vystavení a veᖐejného projednání nebyly, v souladu s § 172 odst. 
4 zákona ა. 500/2004 Sb., správní ᖐád  a v souladu s § 22 stavebního zákona, podány 
០ádné námitky. 

V rámci veᖐejného vystavení a veᖐejného projednání nebyly, v souladu s § 172 odst. 
4 zákona ა. 500/2004 Sb., správní ᖐád  a v souladu s § 22 stavebního zákona, podány 
០ádné pᖐipomínky.

2. Vyhodnocení koordinace vyu០ívání území z hlediska 
ᘐirᘐích vztahᛰ v území.

2.1. Soulad s politikou územního rozvoje a územnᆰ plánovací 
dokumentací vydanou krajem

Návrh Politiky územního rozvoje ჀR 2008, který je pᖐístupný v pracovní verzi na 
internetových stránkách MMR zaᖐazuje oblast Poberouní na okraj rozvojové oblasti Praha 
OB1. Oblast le០í mimo rozvojové osy a dopravní koridory. Jediným prvkem zmínᆰným 
v PÚR ჀR je páteᖐní trasa elektrického vedení VVN 400 kV, které je v území respektováno 
vაetnᆰ ochranného pásma. Pro Zmᆰnu ა.2 ÚP obce neplynou z PÚR ჀR ០ádné limity nebo 
podnᆰty.

Zmᆰna ა.2 územního plánu vychází ze základní koncepce platného ÚP VÚC 
Stᖐedoაeského kraje a Programu rozvoje kraje.

Z hlediska urbanistického rozvoje jsou mᆰnᆰné plochy v souladu se zásadami 
rozvoje Dolního Poberouní jako oblasti zamᆰᖐené pᖐedevᘐím na bydlená a rekreaci.

Dopravní infrastruktura - trasa pᖐelo០ky silnic je stanovena v ÚP VÚC jako 
dvoupruhová. Zpᖐesnᆰní trasy bylo zpracováno dopravnᆰ územní studií, která byla s 
Krajským úᖐadem projednána a schválena. Výsledná podoba trasy je proto v souladu 
s nadᖐazeným územním plánem.

- základní vedení znaაené cyklotrasy v území je pᖐevzato z ÚP VÚC a Generelu 
cyklotras a cyklostezek 2008, místní odchylky pᖐi ᖐeᘐení kᖐí០ení pᖐemostᆰní trasu pouze 
upᖐesᒀují.

Technická infrastruktura - nadᖐazené prvky technické infrastruktury nepostihují 
menᘐí zaᖐízení obce jako je rezerva pro ჀOV. Soulad s ÚP VÚC vykazuje tedy pouze trasa 
VVN a zátopové území, které nejsou pᖐedmᆰtem Zmᆰny ა.2.

Ochrana pᖐírody - prvky Územního systému ekologické stability nejsou Zmᆰnou ა.2 
dotაeny, stejnᆰ jako plochy ochrany CHKO a pᖐírodní rezervace.

Veᖐejnᆰ prospᆰᘐná stavba navr០ená nadᖐazeným plánem je v ᖐeᘐeném území pouze 
trasa pᖐelo០ky silnic II. tᖐídy:

D 036 – silnice II/116 ᖀevnice obchvat, most pᖐes Berounku

Krajský úᖐad poᖐídil v r. 2008 v rámci územnᆰ analytických podkladᛰ kraje Rozbor 
udr០itelného rozvoje území Stᖐedoაeského kraje, který hodnotí podmínky pro dalᘐí rozvoj a 
problematická místa ke sledování. Východní აást obce je zahrnuta do oblasti 
s nejdynamiაtᆰjᘐím rozvojem v okolí Prahy. V აásti zámᆰrᛰ silniაní dopravy je uveden 
k pᖐehodnocení zámᆰr nové pᖐemostᆰní Berounky (N).

2.2. ᘀirᘐí vztahy.

1. Plochy v ᘐirᘐím systému osídlení.
Plochy zmᆰny navazují pᖐímo na plochy stanovené v 2. zmᆰnᆰ ÚP ᖀevnic. Ⴠásti 

ploch byly ji០ vymezeny dᆰlením parcel a navázány na stávající zástavbu. Plochy navazující 
na území ᖀevnic jsou koncipovány jako pokraაování souაasné vilové zástavby ale s vᆰtᘐím 
podílem veᖐejných ploch a zelenᆰ. V nᆰkterých místech byla zástavba zmenᘐena ve 
prospᆰch zachování pᖐírodních ploch. Stejným principem se sna០í navázat plochy 
zakonაující zástavbu na území Zadní Tᖐebanᆰ.

2. ᘀirᘐí dopravní vztahy.
Územní rezerva pᖐelo០ky silnic II. tᖐídy pomáhá odlehაit pᖐedevᘐím mᆰstu ᖀevnice, 

s ním០ je obec Zadní Tᖐebaᒀ spojena ve více vazbách. Snahou mᆰsta bude dále ᖐeᘐit 
místní vazby na silnici II. tᖐídy, vაetnᆰ navázání místní komunikace do Zadní Tᖐebanᆰ.

Cyklistické a pᆰᘐí tahy by mᆰly být zachovány a zámᆰr pᖐelo០ky by mᆰl tyto vazby 
posílit nabídkou pᖐechodu ᖐeky Berounky nebo novými sjezdy v místᆰ Ostrova nebo za tratí.
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3. ᘀirᘐí vztahy technické infrastruktury.
Vztahy jsou dány pᖐedevᘐím technickými a terénními mo០nostmi. Vazby na mᆰsto 

ᖀevnice jsou podmínᆰny rozvojem v kontaktním území, kde je obtí០né odhadovat postup. 
Perspektivní jsou vᘐak také vazby na místní úrovni se sousedními obcemi (Svinaᖐe) pᖐi 
ᖐeᘐení odkanalizování a zásobení vodou

4. ᘀirᘐí vztahy ochrany pᖐírody a ÚSES.
Hlavní trasy existujících prvkᛰ nejsou Zmᆰnou ა.2 dotაeny a probíhají mimo ᖐeᘐené 

lokality. Trasa neregionálního biokoridoru byla upravena ji០ ve Zmᆰnᆰ ა.1 a ve výkresech 
ÚP VÚC a RURU je bohu០el zakreslena ve staré trase pᖐes zástavbu obce.

Koridor územní rezervy silnice II. tᖐídy pouze mimoúrovᒀovᆰ kᖐí០í vodní trasy 
neregionálního a lokálního biokoridoru.

Mimo ᖐeᘐená území se nacházejí chránᆰné plochy CHKO a Natury 2000, stejnᆰ jako 
pᖐírodní rezervace Na Voᘐkovᆰ.

3. Údaje o splnᆰní zadání.
Zadání Zmᆰny ა.2 územního plánu bylo základním podkladem pro návrh a 

stanovené po០adavky byly splnᆰny:

- po០adavky na ploᘐné a prostorové uspoᖐádání území – bylo podle stanovených bodᛰ 
splnᆰny, pro lok. 20a,20b a 66 byly stanoveny podrobné regulaაní podmínky.

- po០adavky na ᖐeᘐení technické infrastruktury – byly splnᆰny, napojení lokalit Ny Chybᆰ 
bylo stanoveno z obou území podle podmínek.

- po០adavky na ochranu a rozvoj hodnot – nebyly dotაeny prvky USES a ochrany pᖐírody, 
podmínky byly splnᆰny

- po០adavky na veᖐejnᆰ prospᆰᘐné stavby – byly splnᆰny, návrh respektuje VPS nadᖐazené

- po០adavky z hlediska zvláᘐtních pᖐedpisᛰ – byly splnᆰny, neprokázalo se naruᘐení 
chránᆰných lo០isek nebo území.

- po០adavky pro ᖐeᘐení hlavních stᖐetᛰ zájmᛰ v území – bylo splnᆰno minimalizací zásahu 
návrhu komunikace II. tᖐ. do ploch bydlení a rekreace, návrh ploch s vyᘐᘐím podílem 
zelenᆰ je pᖐizpᛰsoben navazujícím plochám na sousedním katastru.

- po០adavky na vymezení zastavitelných ploch a ploch pᖐestavby – bylo splnᆰno, plochy 
byly vymezeny dle místních podmínek.

- po០adavky na hodnocení vlivᛰ na udr០itelný rozvoj – nebylo dosa០eno po០adovaných 
parametrᛰ pro vypracování posouzení vlivᛰ na udr០itelný rozvoj dle zákona ა. 
100/2001.

4. Komplexní zdᛰvodnᆰní pᖐijatého ᖐeᘐení a vybrané 
varianty.

4.1. Zdᛰvodnᆰní urbanistického ᖐeᘐení.

Urbanistické ᖐeᘐení je limitováno podmínkami zástavby území a terénní konfigurací.
Pro rozvoj ve Zmᆰnᆰ ა.2 navrhovány pᖐedevᘐím plochy v zastavᆰném území jak pro 
pᖐestavby tak pro novou zástavbu. 

Plochy pro komunikaci jsou vedeny tak aby docházelo k minimálním stᖐetᛰm se 
souაasnou zástavbou, které zcela vylouაit nelze napᖐ. v აásti Pod Chybou.

Ostatní plochy jsou buჰ úpravou nebo zruᘐením podrobných აlenᆰní ji០ navr០ených 
rozvojových ploch, ovᆰᖐených v pᖐedchozích stupních nebo doplnᆰním do stávající struktury 
zástavby.

4.2. Zdᛰvodnᆰní stanovení ploch s rozdílným zpᛰsobem vyu០ití.

Základní rozdᆰlení ploch bylo provedeno podle vyhláᘐky 501/2006 a bylo provedeno 
podle po០adovaného druhu vyu០ití pozemkᛰ s pᖐihlédnutím k údajᛰm katastru nemovitostí.

Oproti rozdᆰlení stanovenému vyhláᘐkou byly vyაlenᆰny plochy pᖐírodní zelenᆰ 
smíᘐené, proto០e nebylo vhodné  mo០né tento typ zelenᆰ pᖐesnᆰ vymezit.

Podrobnᆰji byly dᆰleny plochy dopravní na plochy silniაní dopravy s oddᆰlením 
komunikací II. a III. tᖐídy (Ds2, Ds3).

4.3. Vyu០ití zastavᆰného území a potᖐeba zastavitelných ploch.

Zastavᆰné území bylo vyu០ito dle jeho prᛰbᆰhu a vᆰtᘐina návrhových ploch v nᆰm 
le០í nebo na nᆰj pᖐímo navazuje. 

Zastavitelné plochy rozᘐíᖐeny pouze v pᖐípadᆰ lokality 66, která byla vymezena 
v návaznosti na stávající zástavbu, proto០e jiné návrhové plochy v území nebylo mo០né 
vyu០ít.
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4.4. ᖀeᘐení po០adavkᛰ po០ární ochrany a ochrany obyvatelstva.

V lokalitách dotაených zmᆰnou ა.2 ÚP jsou vᘐechny po០adavky po០ární ochrany a 
ochrany obyvatelstva v dostateაném rozsahu ᖐeᘐeny v územním plánu obce Zadní Tᖐebaᒀ 
dle zák. 133/1985 Sb, 240/2000 Sb., 239/2000 a vyhl. 380/2002 Sb.

5. Vyhodnocení vlivᛰ na udr០itelný rozvoj území a ០ivotní 
prostᖐedí.

Z hlediska vlivᛰ na udr០itelný rozvoj území a ០ivotní prostᖐedí, stanovené zákonem 
ა.100/2001 ve znᆰní zákona ა.93/2004 (pᖐíloha ა.1), je mo០né hodnotit v ᖐeᘐeném území 
lokalitu A – územní rezervu pᖐelo០ky silnic II. tᖐídy, celková ᘐíᖐka 10m, 2 jízdní pruhy, 
celková délka 950m, z toho tunel 470m:

Kategorie II., 9.1 – novostavby, rozᘐiᖐování a pᖐelo០ky silnic vᘐech tᖐíd a místních 
komunikací I.a II. tᖐídy (zámᆰry neuvedené v kategorii I.)

Zpracování vyhodnocení vlivᛰ není dotაeným orgánem po០adováno (O័P KrÚ).

6. Vyhodnocení pᖐedpokládaných dᛰsledkᛰ navrhovaného 
ᖐeᘐení na ZPF a pozemky urაené k plnᆰní funkce lesa.

V návrhu ploch pro rozvoj obce byl respektován Zákon o ochranᆰ ZPF ა.334/92 Sb., 
vyhláᘐka M័P ა.13/94 Sb.,kterou se upravují nᆰkteré podrobnosti ochrany ZPF ,metodický 
pokyn odboru ochrany lesa a pᛰdy ze dne 12.6. 1996 ა.j. OOLP/1067/96 a Zákon 289/95 
Sb.,o lesích a o zmᆰnᆰ a doplnᆰní nᆰkterých zákonᛰ ( lesní zákon ).

Pro nᆰkteré lokality, kde dochází k úpravᆰ nebo zruᘐení vnitᖐního dᆰlení bylo ji០ 
vynᆰtí ze ZPF zpracováno a nemᆰní se (lokalita 38, 55). U nᆰkterých dochází k úpravám 
ploch (lokalita 20, A, C).

Pouze v lokalitᆰ A dochází k záborᛰm pozemkᛰ urაených k plnᆰní funkcí lesa a to 
pouze v okrajových partiích. V místᆰ pᛰvodní povrchové trasy je po០adavek na zábor 
PUPFL zruᘐen.

Z hlediska klimatických podmínek spadá zájmové území podle klasifikace 
bonitaაních pᛰdnᆰekologických jednotek do dvou klimatických regionᛰ:

4 - MT1 – mírnᆰ teplý, suchý

5 – MT2 – mírnᆰ teplý, mírnᆰ vlhký

Tᖐídy ochrany zemᆰdᆰlských pᛰd .

I. tᖐída ochrany:

Bonitnᆰ nejcenᆰjᘐí pᛰdy jednotlivých klimatických regionᛰ, pᖐevá០nᆰ v rovinných 
plochách, které je mo០né odejmout ze ZPF pouze vyjímeაnᆰ,a to pᖐevá០nᆰ na zámᆰry 
související s obnovou ekologické stability krajiny ,pᖐípadnᆰ pro liniové stavby zásadního 
významu.

II.tᖐída ochrany:

Nadprᛰmᆰrnᆰ produkაní zemᆰdᆰlské pᛰdy, pᛰdy vysoce chránᆰné , odnímatelné jen 
podmínᆰnᆰ a s ohledem na územní plánování rovnᆰ០ jen podmínᆰnᆰ zastavitelné.

III. tᖐída ochrany:

Pᛰdy s prᛰmᆰrným produkაním potenciálem a stᖐedním stupnᆰm ochrany ,územním 
plánováním vyu០itelné pro eventuelní výstavbu.

IV. tᖐída ochrany:

Pᛰdy s podprᛰmᆰrnými produkაními schopnostmi, s omezenou ochranou, vyu០itelné 
pro výstavbu.

V. tᖐída ochrany:

Zbývající pᛰdy s velmi nízkou produkაní schopností vაetnᆰ pᛰd mᆰlkých, velmi 
sva០itých, ᘐtᆰrkovitých a០ kamenitých a eroznᆰ nejvíce ohro០ených. Vᆰtᘐinou postradatelné 
pro zemᆰdᆰlské úაely, nezemᆰdᆰlské vyu០ití je pᖐedpokládané jako efektivnᆰjᘐí. Pᛰdy 
s ni០ᘐím stupnᆰm ochrany s vyjímkou vymezených ochranných pásem, chránᆰných území a 
dalᘐích zájmᛰ ochrany ០ivotního prostᖐedí.
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Tabulka záborᛰ zemᆰdᆰlského pᛰdního fondu - zmᆰna ა.2

Ⴠíslo 
lokal. Popis Kód 

vyu០.
Etapizac

e
Celkem 

plocha (m2)

Plocha 
podle BPEJ 

(m2)
Kultura Melio

race BPEJ TO
ZHU 

(tis.Kა/
ha)

EVV SS
Celková výᘐe 
odvodu za trv. 

vynᆰtí ZPF
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14

20a bytová výstavba (úprava აlenᆰní a rozsahu) TB N 4 069 4 069 orná 5.26.11 II 54,0 1 1,0 21 973 Kა
20b bytová výstavba (úprava აlenᆰní a rozsahu) TB N 13 323 13 323 orná 5.26.11 II 54,0 1 1,0 71 944 Kა
38a bytová výstavba (zmᆰna აlenᆰní a rozsahu) TB N 29 616 29 616 louka 5.15.53 IV 59,0 1 1,0 174 734 Kა
38b bytová výstavba (zmᆰna აlenᆰní a rozsahu) TB N 3 297 3 297 louka 5.15.53 IV 59,0 1 1,0 19 452 Kა
55 bytová výstavba (zmᆰna აlenᆰní) TB N 6 984 6 249 louka 4.38.56 V 14,0 1 1,0 8 749 Kა

735 louka 5.67.01 V 14,0 1 1,0 1 029 Kა
66 bytová výstavba TB N 7 522 6 929 orná 5.26.11 II 54,0 5 1,0 187 083 Kა

593 orná 5.12.12 II 62,0 5 1,0 18 383 Kა
67 rekreaაní výstavba R N 739 135 louka 4.15.12 III 49,0 1 0,2 132 Kა

604 louka 4.56.00 I 71,0 1 0,2 858 Kა
68 bytová výstavba TB N 657 657 zahrada 5.15.52 59,0 1 0,2 775 Kა
69 bytová výstavba TB N 980 343 zahrada 5.15.53(35%) IV 59,0 1 0,2 405 Kა

637 zahrada 5.41.78(65%) V 10,0 1 0,2 127 Kა
A pᖐelo០ka komunikace II. tᖐídy  ა.115+116 K R 4 307 3 092 orná 5.26.11 II 54,0 5 1,0 83 484 Kა

280 zahrada 5.15.52 59,0 1 1,0 1 652 Kა
325 zahrada 4.56.00 I 71,0 1 1,0 2 308 Kა
610 louka 4.56.00 I 71,0 5 1,0 21 655 Kა

A2 nájezd a související komunikace pro აást za tratí a Ostrov K R 1 330 1 330 louka 4.56.00 I 71,0 5 1,0 47 215 Kა
A3 pᆰᘐí / cyklo sjezd na Ostrov K R 130 130 louka 4.56.00 I 71,0 5 1,0 4 615 Kა
C აistírna odpadních vod (úprava plochy) TI R 2 145 2 145 louka 4.56.00 I 71,0 1 1,0 15 230 Kა
G Podchod chodníku pod silnicí II.tᖐ pᖐi ul ᖀevnická K N 443 253 zahrada 4.56.00 I 71,0 5 1,0 8 982 Kა

190 louka 4.56.00 I 71,0 5 1,0 6 745 Kა
I Obslu០ná komunikace pro zástavbu Na chybᆰ, lok.20, 66 K N 5 226 4 368 orná 5.26.11 II 54,0 5 1,0 117 936 Kა

858 louka 5.15.52 59,0 5 1,0 25 311 Kა

Celkem 80 768 80 768 840 776 Kა

Tabulka zmᆰn zemᆰdᆰlského pᛰdního fondu na jiné kultury

Ⴠíslo 
lokal. Popis Kód 

vyu០.
Etapizac

e
Celkem 

plocha (m2)

Plocha 
podle BPEJ 

(m2)

Pᛰvodní 
kultura

Melio
race BPEJ TO Zmᆰna na kulturu

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 13

pᖐírodní plochy smíᘐené, zatravnᆰní VP N 8 819 8 819 orná 5.26.11 II louka

Celkem 8 819 8 819

Tabulka záborᛰ pozemkᛰ urაených k plnᆰní funkce lesa

Ⴠíslo 
lokal. Popis Kód 

vyu០.
Etapizac

e
Celkem 

plocha (m2)

1 2 3 4 5

A pᖐelo០ka komunikace II. tᖐídy  ა.115+116 K R 541
A1 pᆰᘐí a cyklo cesta pro აást Na Chybᆰ K R 736

Celkem 1 277

Vysvᆰtlivky:  
1. Ⴠíslo - აíslo lokality v mapových podkladech podle ÚPD
2. Popis - popis lokality
3. Kód vyu០ití - symbol funkაního vyu០ití dle tabulky rozvojových ploch:

TB - trvalé bydlení
TB (V) - trvalé bydlení s doplᒀkovou obაanskou vybaveností, slu០by
P - podnikatelské aktivity
H - sportovní plochy, hᖐiᘐtᆰ

TI - zaᖐízení technické infrastruktury
K - komunikace, plochy pro dopravu

4. Etapizace N - návrh      R - území rezerva
5. Celkem plocha - celková výmᆰra rozvojové plochy v m 2 

6. Plocha podle BPEJ - rozdᆰlení ploch podle BPEJ v m 2

7. Kultura - druh kultury na odnímané ploᘐe
8. Meliorace - odvodnᆰní odnímané plochy
9. BPEJ kód bonitované pᛰdnᆰ - ekologické jednotky

10. TO - tᖐída ochrany podle BPEJ
12. ZHU  - základní hodnotový ukazatel pro BPEJ v tis. Kა/ha
13. EVV - ekologická váha vlivu, násobný koeficient pro chránᆰná území
15. SS - sní០ená sazba v odᛰvodnᆰných pᖐípadech, násobný koeficient
16. Celková výᘐe odvodu - celková cena za odnᆰtí

5 
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7. Uplatnᆰné námitky, rozhodnutí o námitkách.

V rámci veᖐejného vystavení a veᖐejného projednání nebyly, v souladu s § 172 odst. 
4 zákona ა. 500/2004 Sb., správní ᖐád  a v souladu s § 22 stavebního zákona, podány 
០ádné námitky. 

8. Vyhodnocení pᖐipomínek.

V rámci veᖐejného vystavení a veᖐejného projednání nebyly, v souladu s § 172 
odst.4 zákona ა. 500/2004 Sb., Správní ᖐád  a v souladu s § 22 stavebního zákona,  
podány ០ádné pᖐipomínky.

9. Údaje o poაtu listᛰ Odᛰvodnᆰní zmᆰny ა.2 územního 
plánu a poაtu výkresᛰ k nᆰmu pᖐipojené grafické 
აásti:

Textová აást:  6 listᛰ

Grafická აást:  4 výkresy

9-Z2. Koordinaაní výkres 1:5 000
zmᆰna výkresᛰ ÚP ა. 1b-1

10a-Z2. Koordinaაní výkres, obec - აást A 1:2 000
zmᆰna výkresᛰ ÚP ა. 2b-1

10b-Z2. Koordinaაní výkres, obec – აást B 1:2 000
zmᆰna výkresᛰ ÚP ა. 2b-1

11-Z2. Vyhodnocení záborᛰ pᛰdního fondu 1:5 000
zmᆰna výkresᛰ ÚP ა.6, 6-1
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Územní plán obce Zadní Tᖐebaᒀ – Odᛰvodnᆰní zmᆰny ა.2

Pouაení:

Proti zmᆰnᆰ ა. 2 územnímu plánu obce Zadní Tᖐebaᒀ vydané formou opatᖐení obecné 
povahy nelze podat opravný prostᖐedek (§ 173 odst. 2 zákona ა. 500/2004 Sb., správní 
ᖐád.).

……………………………………… …………………………………

místostarosta obce starosta obce 


